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ZPRAVA O VYSLEDCICH PRAVNIHO DUE DILIGENCE

HAVEL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelai (,H&P®) byla
pozadana spole¢nosti DOORNITE a.s., se sidlem
Hruskové Dvory 82, 586 01 Jihlava, ICO: 097 76 940, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka
B 9254 (,,Emitent”), aby provedla pravni provérku (,,Due Diligence®)
Emitenta, a to v souvislosti snabidkou a upsanim az 20 % akcii
prostfednictvim vefejné nabidky na trh Start Market organizovany
spoleCnosti Burza cennych papiri Praha, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14/682, ICO: 471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1773 (,,Burza®) (dany proces
jako ,Investiéni zamér*). Zprava o vysledcich pravni provérky shrnuje
zavéry, které vyplyvaji z doposud ptedlozené dokumentace o Emitentovi
nebo z Vefejnych Zdroji, jak jsou definovany nize (,,Zprava®).

Pravni Due Diligence bylo ze strany H&P provedeno na zaklad€ informaci
a dokumentace dostupné v elektronické podobé (,,Zdroje Emitenta“) a dale
na zékladé informaci z dalkové dostupnych vefejné piistupnych zdrojd,
zejména z obchodniho rejstiiku a sbirky listin vedenych u pfislusného
rejstiikového soudu, katastru nemovitosti a zivnostenského rejstiiku, a to ve
vSech téchto ptipadech jen informaci a dokumentd dostupnych on-line
(,,Vefejné Zdroje“), (Zdroje Emitenta a Vefejné Zdroje spolecné jako
LZdroje®).

Tato Zprava se zabyva jen pravni oblasti, pfi¢emz ekonomické, finanéni,
analytické a obchodni oblasti jsou popsany a zkoumany v samotném
prospektu Emitenta (,,Prospekt®).

Tato Zpréva je urCena vyhradné pro Emitenta a nemuze byt poskytnuta
tretim osobam, rovnéz z ni nemohou tfeti osoby vychazet nebo se na ni
spoléhat bez ptedchoziho vyslovného souhlasu H&P, mimo poskytnuti
Zpravy Burze a Ceské narodni bance. Bude-li poskytnuta tato Zprava tietim
osobam na zakladé souhlasu H&P, takovyto souhlas nebude zakladat zadny
smluvni vztah k témto tfetim osobam.

Jakékoliv predpoklady tykajici se pripadnych sankci a jinych pokut
uloZenych ze strany statnich organti uvedenych v této Zpravé jsou jen
indikativni a H&P za n¢€ nenese Zadnou odpovédnost. Zprava je zalozena na

predpokladech a bere v tivahu omezeni a vyhrady uvedené v Ptiloze €. 1 této
Zpravy.

Tato Zprava poskytuje piehled pravnich zjisténi, ktera v ramci provedeného
nutné ¢ist celou, pricemz Cteni hlavni ¢asti Zpravy nemize nahradit ¢teni
ostatnich ¢asti Zpravy vcetné piiloh.

Tato Zprava byla vytvorena v souladu s pozadavky ptilohy €. 2 ,,Standardni
rozsah pravniho due diligence provadeéného autorizovanym pravnim
poradcem”, obsazené v burzovnich pravidlech, ¢ast XVI., Pravidla pro trh
Start Market, vydanych Burzou a G¢innych ode dne 1. 1. 2025 (,,Burzovni
pravidla®)

Nize je uveden piehled (i) pozadavkt Burzovnich pravidel, které jsou
zaclenény odkazem na Prospekt, (ii) pozadavkli Burzovnich pravidel, které
se v piipadé¢ Emitenta neuplatni a (iii) ostatnich pozadavki Burzovnich
pravidel, které jsou zaclenény v této Zprave

POZADAVKY ZACLENENE ODKAZEM NA PROSPEKT
Pozadavek Burzovnich pravidel Kapitola v Prospektu
Odpovédné osoby 4.1.1.

Opravnéni auditofi 4.1.2.

Vybrané finan¢ni udaje 8.

Rizikovée faktory 2.

Provozni a finan¢ni prehled 8.1.

Progndzy nebo odhady zisku 5.4.




POZADAVKY ZACLENENE ODKAZEM NA PROSPEKT

Finan¢ni tdaje o aktivech a zavazcich, financni

situaci a zisku a ztratdich Emitenta 8.1.

Udaje tfetich stran a prohlaSeni znalch a
e . 4.1.2.

prohlaseni o jakémkoliv z4jmu

Zvetejnéné dokumenty 16.

Udaje o majetkovych ucastech 5.2.

POZADAVKY, KTERE SE V PRIPADE EMITENTA NEUPLATNI

OSTATNI  POZADAVKY  BURZOVNICH  PRAVIDEL
ZACLENENE V TETO ZPRAVE

Piehled podnikani 2.

Organizacni struktura 3.

Nemovitosti, stroje a zafizeni 8.4.,9.

Zdroje kapitalu 4.

Vyzkum a vyvoj, patenty a licence 10.

Informace o trendech 11.

Odmeény a vyhody

Spravni, fidici a dozor¢i orgéany, vrcholové

Postupy dozor¢i, popt. spravni rady

Dopliujici tidaje
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vedeni >
Zaméstnanci 6.
Hlavni akcionafi 1.5
Transakce se spiiznénymi stranami 7.
Vyznamné smlouvy 8.

PoZadavek Burzovnich pravidel

Kapitola ve Zpravé

Udaje o Emitentovi

1.

V Praze dne 30. zaii 2026
HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni kancelar




SEZNAM ZKRATEK, KTERE JSOU MIMO JINE VYUZiVANY VE ZPRAVE

Datum sepsani Zpravy

znamena den 30. zaii 2026;

Dotaznik

znamena dotaznik pro Due Diligence ze dne 9. Cervna 2026 zaslany Emitentovi k ziskani zakladnich informaci
pro provedeni Due Diligence;

Emitent

znamena spoleénost DOORNITE a.s., se sidlem Hruskové Dvory 82, 586 01 Jihlava, ICO: 097 76 940, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 9254;

Investiéni zamér

znamena vstup Emitenta na trh Start Market organizovany Burzou cennych papirti Praha a.s.;

Prospekt

znamena prospekt zhotoveny a vydany Emitentem a schvaleny Ceskou narodni bankou, za Uéelem provedeni
Investi¢niho zaméru;

Spole¢nost

znamena Emitenta;

Zakon o preménach

znamena zakon ¢. 125/2008 Sb., o pteménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisi;

Zprava

znamena tuto zpravu o vysledcich pravniho Due Diligence Emitenta;

Zivnostensky zakon

znamena zakon €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.




1.1

1.2

UDAJE O SPOLECNOSTI

Zakladni informace o Spolecnosti tvoii Prilohu €. 2 této Zpravy.
HISTORIE A VYVOJ EMITENTA

Emitent byl zaloZzen dne 9.12.2020 na zaklad¢é zakladatelské listiny o zaloZeni spoleCnosti s rucenim omezenym ve formé notarského zapisu
NZ 1405/2020, N 1469/2020, a to spolecnosti H&P Corporate Services SE, se sidlem Na Florenci 1332/23, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1, ICO: 24127 451,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka H 375 (,,H&P Corporate Services SE ). Emitent vznikl dne
23. prosince 2020 zapisem do obchodniho rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 342411.

HISTORIE VLASTNICKE STRUKTURY EMITENTA

a)

b)

d)

g)

Na zaklad¢ smlouvy o pfevodu podilu na Emitentovi uzavien¢ dne 17.5.2021 mezi spole¢nosti H&P Corporate Services SE, jakoZto pfevodcem,
a panem Ing. Pavlem Satnym, dat. nar. 2. biezna 1970, bytem Betlémska 280/5, 390 01 Tabor (,,Ing. Pavel Satny*), jakoZto nabyvatelem, byl na
nabyvatele pfeveden podil na Emitentovi o velikosti 36 %.

Na zéklad€ smlouvy o ptevodu podilu na Emitentovi uzaviené dne 17.5.2021 mezi spolecnosti H&P Corporate Services SE, jakozto prevodcem,
a panem Ing. Lubomirem Brouskem, dat. nar. 23. listopadu 1976, bytem ¢.p. 293, 582 53 Stoky (,,Ing. Lubomir Biousek*), jakoZto nabyvatelem,
byl na nabyvatele pfeveden podil na Emitentovi o velikosti 12 %.

Na zaklad€ smlouvy o pfevodu podilu na Emitentovi uzaviené dne 17.5.2021 mezi spolecnosti H&P Corporate Services SE, jakoZto pfevodcem,
a panem Ing. Davidem Krubnerem, dat. nar. 20. ervna 1972, bytem Na Slatince 3279/3, Zab¢hlice, 106 00 Praha 10 (,,Ing. David Krubner),
jakoZto nabyvatelem, byl na nabyvatele pfeveden podil na Emitentovi o velikosti 12 %.

Na zaklad€ smlouvy o pfevodu podilu na Emitentovi uzaviené dne 17.5.2021 mezi spolecnosti H&P Corporate Services SE, jakoZto pfevodcem,
a panem Ing. Lumirem Fiillsackem, dat. nar. 5. dubna 1970, bytem U Farmy 188, 417 63 Zalany (,,Ing. Lumir Fiillsack®), jakozto nabyvatelem,
byl na nabyvatele pfeveden podil na Emitentovi o velikosti 10 %.

Na zakladé smlouvy o pievodu podilu na Emitentovi uzaviené dne 17.5.2021 mezi spole¢nosti H&P Corporate Services SE, jakoZto pfevodcem,
a spolecnosti Ecoplanet s. r. 0., se sidlem Litoméricka 280/48, Teplické Pfedmésti, 418 01 Bilina, ICO: 272 03 824, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, spisovéa znacka C 22166 (,,Ecoplanet s.r.0.“), jakozto nabyvatelem, byl na nabyvatele preveden
podil na Emitentovi o velikosti 30 %.

Na zékladé smlouvy o pievodu podilu na Emitentovi uzaviené dne 21.5.2026 mezi Ing. Pavlem Satnym, jakoZto pfevodcem, a spolecnosti 2021
investment a.s., se sidlem Na Florenci 1332/23, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1, ICO: 049 98 511, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 28982 (,,2021 investment a.s.), jakoZto nabyvatelem, byl na nabyvatele pfeveden podil na Emitentovi o
velikosti 36 %.

Na zakladé smlouvy o pfevodu podilu na Emitentovi uzaviené dne 21.5.2026 mezi Ing. Lubomirem BfouSkem, jakoZto ptevodcem, a spolecnosti
2021 investment a.s., jakoZto nabyvatelem, byl na nabyvatele pteveden podil na Emitentovi o velikosti 12 %.



1.3

1.4

h) Na zaklad¢ smlouvy o pfevodu podilu na Emitentovi uzaviené dne 21.5.2026 mezi Ing. Davidem Krubnerem, jakozto pfevodcem, a spolecnosti
2021 investment a.s., jakoZto nabyvatelem, byl na nabyvatele pteveden podil na Emitentovi o velikosti 12 %.

1) Na zakladé smlouvy o pfevodu podilu na Emitentovi uzaviené dne 21.5.2026 mezi Ing. Lumirem Fiillsackem, jakozto pfevodcem, a spolecnosti
2021 investment a.s., jakoZto nabyvatelem, byl na nabyvatele pfeveden podil na Emitentovi o velikosti 10 %.

j)  Na zaklad€ smlouvy o pfevodu podilu na Emitentovi uzaviené dne 21.5.2026 mezi spolecnosti Ecoplanet s. r. 0., jakozto pfevodcem, a spolecnosti
2021 investment a.s., jakoZto nabyvatelem, byl na nabyvatele pfeveden podil na Emitentovi o velikosti 30 %.

Dale na vlastnickou strukturu Emitenta méla vliv zména pravni formy uvedena v ¢lanku 1.3 a zvySeni zakladniho kapitalu Emitenta uvedené v ¢lanku
1.4.

ZMENA PRAVNI FORMY EMITENTA

Emitent zménil svoji pravni formu ze spolec¢nosti s ru¢enim omezenym na akciovou spolecnost, a to na zaklad¢ projektu zmény pravni formy ze dne
25.5.2026, pticemz jediny spole¢nik Emitenta schvalil projekt zmény pravni formy dne 30.6.2026. Zména pravni formy vstoupila v ucinnost zapisem do
obchodniho rejstiiku dne 1.7.2026.

V souvislosti se zménou pravni formy byl dle ustanoveni § 367 Zakona o pfeménach vypracovan spole¢nosti Forvis Mazars Consulting s.r.o., se sidlem
Pod drahou 1637/4, HoleSovice, 170 00 Praha 7, ICO: 649 44 379, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
C 42634, znalecky posudek €. 592-30/2026 a jeho dodatek €. 1 ze dne 29.6.2026, kterym byla ke dni 31.12.2025 trzni hodnota 100% podilu Emitenta
ocenéna na castku ve vysi 326 178 000 K¢ (po zaokrouhleni).

ZVYSENI ZAKLADNIHO KAPITALU EMITENTA

Ke dni vyhotoveni této Zpravy ¢ini zékladni kapital Emitenta 2.000.000 CZK a je rozvrzen na 800.000 kusti akcii Emitenta znéjicich na jméno, vydanych
jako zaknihované cenné papiry, o jmenovité hodnot¢ 2,50 K¢ na jednu akcii.

Emitent zamysli, na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe Emitenta pfijatého ve formé notaiského zapisu, zvysit sviyj zakladni kapital upsanim novych
akcii o ¢astku nejvyse 500.000 CZK, tj. z ¢astky 2.000.000 CZK na ¢astku nejvyse 2.500.000 CZK. V souvislosti se zvySenim zakladniho kapitalu bude
upsano nejvyse 200.000 kustt novych kmenovych akeii Emitenta znéjicich na jméno, vydanych jako zaknihované cenné papiry, o jmenovité hodnoté 2,50
K¢ na jednu akeii.

Ptipusti-li rozhodnuti jediného akcionafe Emitenta upsani akcii pod navrhovanou ¢astku zvySeni zakladniho kapitalu, bude zakladni kapital Emitenta
zvySen v rozsahu odpovidajicim skutecné upsanym akciim, nejvyse vSak o ¢astku 500.000 CZK. Emisni kurs novych akcii bude urcen v rozhodnuti
jediného akcionare Emitenta, pfipadn€ v souladu s jim stanovenymi podminkami, a bude splacen zptsobem a ve lhité ur¢ené v tomto rozhodnuti. Nové
akcie budou upisovany v ramci Investicniho zameéru, pricemz jediny akcionai Emitenta se pied pfijetim rozhodnuti o zvyseni zakladniho kapitalu vzda
svého zakonného ptednostniho prava na upsani novych akcii.



1.5

1.6

Po zapisu zvySeni zdkladniho kapitdlu Emitenta do obchodniho rejstiiku bude vySe zakladniho kapitdlu Emitenta Cinit nejvySe 2.500.000 K¢ a bude
rozvrzen nejvyse na 1.000.000 kusii kmenovych akcii Emitenta znéjicich na jméno, vydanych jako zaknihované cenné papiry, o jmenovité hodnoté 2,50
K¢ na jednu akecii.

AKTUALNI AKCIONARSKA STRUKTURA EMITENTA K DATU SEPSANI ZPRAVY

AKCIONAR POCET AKCIi AKTUALNI PODIL
(ZAOKROUHENO NA 2 DESETINNA
MISTA)
2021 investment a.s. 800.000 ks 100,00 %
CELKEM 800.000 ks 100,00 %
STATUS EMITENTA

K Datu sepsani Zpravy neni proti Emitentovi vedeno zadné trestni fizeni a nebyl mu ulozen zadny trest. K Datu sepsani Zpravy dle informaci
z insolvencniho rejstiiku nebylo vici Emitentovi zahdjeno insolvencni fizeni.

PREHLED PODNIKAN{

OHLASENE ZIVNOSTI

Emitent ziskal nasledujici zivnostenska opravnéni:

(a) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a3 Zivnostenského zakona, a to v rozsahu obort &innosti:
- Zpracovani dieva, vyroba dievénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobki;
- Velkoobchod a maloobchod;
- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informac¢nich technologii, zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly;
- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;
- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢n¢ hospodaiské povahy;

(b) Truhlafstvi, podlahafstvi;

(c) Malifstvi, lakyrnictvi, natéracstvi,

(d) Cinnost uc¢etnich poradcti, vedeni ti¢etnictvi, vedeni danové evidence.



2.2

POPIS PODNIKANI EMITENTA

Emitent je nejvét§im vyrobcem dveii v Ceské republice s roéni produkei piiblizné 340 tis. kusti dveii a zarubni. Ze Zdroji Emitenta dale vyplyva, Ze
Emitent vznikl v roce 2021 v navaznosti na management buy-out ¢eskych manazerd od americké skupiny Masonite a puisobi pfedevsim na trzich Ceské
republiky a Slovenska, pficemz soucasné exportuje své vyrobky do dalSich 12 evropskych zemi.

Emitent distribuuje své vyrobky prosttednictvim 52 vlastnich vzorkovych prodejen znacky DOORNITE a ptiblizné 400 prodejnich mist partnerské sité.
I ptesto, ze v letech 2023 az 2024 dochazelo k poklesu stavebni aktivity, Emitent byl schopen v del§im ¢asovém horizontu udrzovat EBITDA marzi v
rozmezi 8 az 10 %, a to zejména v disledku pfedchozich investic do modernizace vyroby.

Ze Zdrojii Emitenta dale vyplyva, Ze riistovy potencial Emitenta je spatfovan zejména v rozvoji B2C distribu¢nich kanalli, véetné znacky TOPDOORS,

vvvvv

a posileni jeho postaveni na domacich i zahrani¢nich trzich.

Co se ty¢e podilu na celkovych trzbach Emitenta, piiblizng 64 % celkovych trzeb Emitenta je realizovano na trhu Ceské republiky, ze slovenského trhu
pak pochazi priblizné€ 12 % celkovych trzeb. Zbyvajici ¢ast trzeb je generovana exportem do dal§ich evropskych zemi. Odbératelska zakladna Emitenta
je relativné diverzifikovana, pti¢emz zadny jednotlivy odbératel neptesahuje podil 9 % na celkovych trzbach Emitenta, Sest nejvyznamnéjsich odbératell
tvoii priblizné 39 % celkovych trzeb a deset nejvyznamnéjsich odbératela priblizn€ 55 % celkovych trzeb.



3.  ORGANIZACNI STRUKTURA

100,00 %

100,00 % 100,00 %

Doornite d.o.0. (SRB) TOPDOORS s.r.o.

4. ZDROJE KAPITALU A FINANCOVANI
4.1 Zdroje kapitalu

— Zdroje kapitalu Emitenta jsou:
a. zakladni kapital ve vysi 2.000.000 CZK; a

b. finan¢ni prostiedky ziskané z bankovnich uvért (viz kapitola 8.2 této Zpravy).



5.1

5.2

RIDICi A DOZORCi ORGANY A VRCHOLOVE VEDENI

Organy Emitenta jsou (i) valna hromada (ii) pfedstavenstvo a (iii) dozor¢i rada.
STATUTARNI ORGAN

Statutarnim organem Emitenta je pfedstavenstvo, pficemz ¢leny piedstavenstva jsou:
(a) Ing. Pavel Satny, ¢len pedstavenstva A;

(b) Ing. Lubomir Btousek, ¢len piedstavenstva B; a

(c) Ing. David Krubner, ¢len pfedstavenstva B.

Emitenta zastupuje ve vSech zaleZitostech spole¢né ¢len predstavenstva A spolu s jednim ¢lenem predstavenstva B.
KONTROLNI ORGAN

Kontrolnim orgdnem Emitenta je dozor¢i rada, pfic¢emz ¢leny dozor¢i rady jsou:

(2) Ing. Lumir Fiillsack; a

(b) Premysl Papp.

ZAMESTNANCI

Emitent zaméstnava zamé&stnance v pracovnim pomeéru, na zakladé dohod o pracich konanych mimo pracovni pomér a rovnéz spolupracuje s externimi
spolupracovniky ¢i spole¢nostmi poskytujicimi sluzby svymi odbornymi pracovniky. Pocet zamé&stnancti Emitenta ¢ini 181 zamé&stnanct pracujicich na
jednotlivych pozicich v rdmci organizacni struktury Emitenta. U Emitenta ptisobi odborova organizace ve smyslu pfislusnych pracovnépravnich ptedpist.
Dle sdéleni Emitenta vSak tato odborova organizace v poslednich dvou letech fakticky nevyvijela ¢innost. Kolektivni smlouva mezi Emitentem a
odborovou organizaci uzavrena neni.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Na zaklad€ Zdrojt Emitenta byly identifikovany transakce se spiiznénymi osobami zejména v podob¢ pracovnépravnich vztahii s byvalymi spolecniky
Emitenta, ndjemniho vztahu se spolecnosti 2021 real estate s.r.o. a vnitroskupinového financovani poskytnutého spolecnosti TOPDOORS s.r.o.

Se spiiznénymi osobami jsou uzavieny pracovni smlouvy s byvalymi spole¢niky Emitenta, ktefi jsou soucasné ¢leny jeho predstavenstva, konkrétné s
Ing. Pavlem Satnym, Ing. Lubomirem Bfouskem a Ing. Davidem Krubnerem,, pfi¢em prava a povinnosti z téchto pracovnépravnich vztahti piesly na
Emitenta jakoZzto pravniho nastupce spole¢nosti Masonite CZ spol. s r.o. Konkrétné se jedna o pracovni smlouvu uzavienou mezi spole¢nosti Masonite
CZ spol. s r.0. a Ing. Pavlem Satnym dne 1. 9. 2015, pracovni smlouvu uzavienou mezi spole¢nosti Masonite CZ spol. s r.0. a Ing. Lubomirem Biouskem
dne 27. 6. 2016 pracovni smlouvu uzavienou mezi spolec¢nosti Masonite CZ spol. s r.0. a Ing. Davidem Krubnerem dne 1. 4. 2016. Tyto pracovnépravni
vztahy byly uzavieny v souvislosti s jejich piisobenim v ramci podnikani Emitenta a pfedstavuji bézné vztahy souvisejici s personalnim zajisténim ¢innosti
Emitenta.



Déle Emitent jako jediny spolecnik spolecnosti DOORNITE d.o.o. Beograd, MB: 21884731, PIB: 113535141, pfijal v obdobi od 10. 3. 2023 do 14. 5.
2025 né€kolik rozhodnuti o povinnosti vnést do této spolecnosti penézité piiplatky mimo zakladni kapital, a to na zaklad€ rozhodnuti ze dne 10. 3. 2023
ve vys$i 100.000 EUR, rozhodnuti ze dne 5. 10. 2023 ve vys$i 50.000 EUR, rozhodnuti ze dne 11. 3. 2024 ve vysi 100.000 EUR, rozhodnuti ze dne 28. 11.
2024 ve vysi 150.000 EUR a rozhodnuti ze dne 14. 5. 2025 ve vysi 150.000 EUR, tedy v souhrnné vysi 550.000 EUR. Z téchto rozhodnuti dale vyplyva,
Ze témito penézitymi piiplatky nedoslo ke zvySeni zakladniho kapitalu spole¢nosti DOORNITE d.o.o. Beograd, pficemz tyto prostfedky maji slouzit k
financovani jeji likvidity a podnikatelské ¢innosti a jsou splatné ve lhtitach stanovenych v jednotlivych rozhodnutich, nejpozdéji do 31. 12. 2026. Tento
vztah tak pfedstavuje formu vnitroskupinového financovani poskytnutého Emitentem spfiznéné osob¢.

Ze Zdroji Emitenta dale vyplyva, Ze mezi spolecnosti 2021 real estate s.r.o. jako pronajimatelem a Emitentem jako najemcem byla dne 5.1.2026 uzaviena
najemni smlouva na pronajem nemovitosti v k. 0. Vésky.

Ve vztahu ke spole¢nosti TOPDOORS s.r.0. bylo ze Zdroja zjisténo, Ze mezi Emitentem jako véfitelem a spole¢nosti TOPDOORS s.r.o. jako dluznikem
byla dne 2.9.2022 uzaviena smlouva o nekomitovaném uvéru, a to ve znéni pozdéjsich dodatki. Z dodatku €. 2 vyplyva, ze den konecné splatnosti byl
stanoven na 31.12.2027. Z dodatku ¢. 3 dale vyplyva zmeéna této smlouvy spocivajici v prodlouzeni dne kone¢né splatnosti do 31.12.2028 a navyseni
maximalni vySe avéru na castku 18.000.000 K¢. Dle sdéleni Emitenta ma dojit ke kapitalizaci pohledavky z tohoto Gvérového vztahu. Tento smluvni
vztah tak pfedstavuje vnitroskupinové financovani poskytnuté Emitentem spiiznéné osob¢, v némz Emitent vystupuje v postaveni véfitele.

Prehled identifikovanych transakei se spfiznénymi osobami uvadime nize:

SPRIZNENA OSOBA | POPIS TRANSAKCE VYSE TRANSAKCE | ROLE EMITENTA

TOPDOORS s.t.0. Smlouva o nekomitovaném tvéru uzaviena dne 2.9.2022 mezi | 18.000.000 K¢ Veéritel
Emitentem, jako véfitelem a spolecnosti TOPDOORS s.r.0., jako
dluznikem, ve znéni pozdé&jsich dodatkli; maximalni vyse tveéru
byla navysena na 18.000.000 K¢ a den konecné splatnosti byl
prodlouzen do 31.12.2028; dle sdéleni Emitenta ma dojit ke
kapitalizaci pohledavky.

Néjemni smlouva na nemovitosti v k. 0. Vésky uzaviena dne
5.1.2026 mezi spolecnosti 2021 real estate s.r.o. jako
2021 real estate s.r.0. pronajimatelem a Emitentem jako najemcem; dle sdéleni | / Néjemce / dluznik
Emitenta byla mezi tymiz stranami uzaviena rovné€z smlouva o
nekomitovaném uvéru.

Rozhodnuti o povinnosti vkladu dodatecnych plateb: 550.000 EUR.
DOORNITE d.o.o. Jediny spole¢nik / vkladatel
e zedne 10. 3. 2023, ve vysi 100.000 EUR;




SPRIZNENA OSOBA | POPIS TRANSAKCE VYSE TRANSAKCE | ROLE EMITENTA
e zedne 5. 10. 2023, ve vysi 50.000 EUR;

e zedne 11. 3. 2024, ve vysi 100.000 EUR;
e ze dne 28. 11. 2024, ve vysi 150.000 EUR;
e zedne 14. 5. 2025, ve vysi 150.000 EUR.

Smlouva o poskytnuti penézitého piiplatku mimo zakladni kapital
TOPDOORS s.r.0. mezi Emitentem, jako spole¢nikem a spole¢nosti TOPDOORS | 16.600.000,- K¢& Vkladatel
s.1.0., jako spole¢nosti.

Ing. Pavel Satny, | Pracovni smlouvy uzaviené mezi ¢leny piedstavenstva Emitenta
Ing. Lubomir Btousek | a pravnim pfedchiidcem Emitenta, tj. spole¢nosti Masonite CZ | / Zamestnavatel

a Ing. David Krubner spol. s.r.0..

8. VYZNAMNE SMLOUVY

8.1 Obecné informace

e Nazaklad¢ Zdroji mimo smluv uvedenych v tomto ¢lanku Emitent neuzaviel Zadné dalsi vyznamné smlouvy mimo bézny ramec podnikani, které
by mohly vést ke vzniku zavazku Emitenta.

8.2 Finanéni smlouvy

e Smlouva o uvérech aZ do ihrnné vyse 279.600.000 K¢ uzavirena mezi Emitentem, jako dluznikem 1 a Raiffeisenbank a.s., jako véritelem
ze dne 26.5.2021 (A, B, C1, C2), ve znéni Dodatku Uvérové smlouvy &. 1 ze dne 17.3.2022, Dodatku Uvérové smlouvy ¢&. 2 ze dne 27.6.2023,
Dodatku Uvérové smlouvy &. 3 ze dne 3.9.2024, Dodatku Uvérové smlouvy & 4 ze dne 28.4.2025, Dodatku Uvérové smlouvy &. 5 ze dne
13.4.2026 a Dodatku Uvérové smlouvy &. 6 ze dne 25.5.2026;

o uvéry do vyse 559.200.000 Kc;

o urokova sazba je pohybliva konstruovana jako soucet sazby PRIBOR pro sjednané urokové obdobi + marze sjednané v jednotlivych
vysich dle dil¢ich uvért;

o dnem konecné splatnosti je v zavislosti na avérové lince bud’ 30.7.2028, nebo 30.7.2033;

(,Uvérova smlouva®).



Dohoda o pFistoupeni k Uvérové smlouvé uzaviena mezi spoleénosti Masonite CZ, spol. s r.o., jako pFistupujicim dluZnikem, Emitentem
jako dluZznikem 1 a Raiffeisenbank a.s. jako véfitelem, stanovujici de pristoupeni k 24.7.2021 (,,Dohoda o pFistoupeni®).

Smlouva o investi¢nim avéru ¢. SU/0001/NCINV/01/09776940 (D) uzaviena mezi Emitentem, jako dluZnikem, a Raiffeisenbank a.s., jako
véritelem, ze dne 5. 4. 2022;

o uvér do vyse 376.960 EUR;

o urokova sazba je pohybliva, konstruovana jako soucet sazby 1M EURIBOR pro sjednané tirokové obdobi + pevné odchylky ve vysi 1,75
% p.a.;

o dnem konec¢né splatnosti je 31. 3. 2027;

Smlouva o investi¢nim uvéru €. SU/0001/NCINV/03/09776940 (F) uzaviena mezi Emitentem, jako dluznikem a Raiffeisenbank a.s., jako
véritelem ze dne 2.6.2025;

o uvér do vyse 1.400.000 EUR;

o urokova sazba je pohybliva konstruovana jako soucet sazby EURIBOR pro sjednané turokové obdobi + pevné odchylky ve vysi
1,75 % p.a;

o dnem konec¢né splatnosti je 28.2.2035;
(,,Smlouva o investi¢nim uvéru 1°).

Smlouva o investi¢nim tvéru ¢. SU/0001/NCINV/02/09776940 (E) uzavi‘ena mezi Spolecnosti, jako dluZznikem a Raiffeisenbank a.s., jako
véritelem ze dne 28.6.2024;

o uvér do vyse 20.000.000 K¢;

o urokova sazba je pohybliva konstruovana jako soucet sazby PRIBOR pro sjednané tirokové obdobi + pevné odchylky ve vysi 1,35 % p.a;
o dnem konecné splatnosti je 30.6.2031;

(,,Smlouva o investi¢nim uvéru 2);

Smlouva o tivéru ¢. 3004014413 uzavirena mezi Emitentem, jako prijemcem a spolec¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., jako poskytovatelem
ze dne 29.5.2025;



o jejimz predmétem je financovani vozidla SKODA Superb Combi 2.0 TDI DSG Style, VIN TMBJRINPIN7028477;
o vyse uvéru Cini 483.471,07 K¢;

Smlouva o tivéru ¢. 3004014857 uzavicena mezi Emitentem, jako piijemcem a spolec¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., jako poskytovatelem
ze dne 15.7.2025;

o jejimz pfedmétem je financovani vozidla SKODA Kodiaq 2.0 TDI DSG Style, VIN TMBJJ9NS3N8053378;
o vyse uvéru ¢ini 572.727,27 K¢;

Smlouva o tivéru ¢. 1004000662 uzaviena mezi Emitentem, jako prijemcem a spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., jako poskytovatelem
ze dne 13.2.2026;

o jejimz predmétem je financovani mechanizovaného skladového systému pro skladovani roli HOFIKON;
o vySe uvéru ¢ini 1.999.900,00 K¢;
Dodatek €. 1 ke smlouvé o uvéru ¢. 1004000662 uzavieny mezi Emitentem a spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o.;

o timto dodatkem doslo ke zméné ujednani o pojisténi pfedmétu financovani tak, Ze nove bylo sjednano majetkové pojisténi v rozsahu
kompletni zivel a odcizeni, pfiemz strojni pojisténi sjednano nebylo;

Smlouva o tivéru ¢. 1004000648 uzavicena mezi Emitentem, jako piijemcem a spolec¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., jako poskytovatelem
ze dne 30.1.2026;

o jejimz pfedmétem je financovani vysokozdvizného voziku STILL RX 60, véetné baterie a nabijecky;
o vySe uvéru ¢ini 1.430.000,00 K¢;
Dodatek €. 1 ke smlouvé o uvéru €. 1004000648 uzavieny mezi Emitentem a spole¢nosti Raiffeisen — Leasing, s.r.o. ze dne 27.2.2026;
o kterym doslo ke zméné ujednani o pojisténi predmétu financovani tak, ze noveé bylo sjednano majetkové pojisténi v rozsahu kompletni
zivel a odcizeni, pfiCemz strojni pojisténi nebylo sjednano;

Smlouva o tvéru ¢. 1004000390 uzavicend mezi Emitentem, jako piijemcem a spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., jako poskytovatelem
ze dne 21.5.2025;

o jejimz predmeétem je financovani sméSovaciho zatizeni CYCLOMIX Eva, vyrobni ¢islo 25Y1013;
o vySe uvéru ¢ini 1.233.655,00 K¢;

Smlouva o avéru ¢. 3004016961 uzavirena mezi Emitentem, jako piijemcem a spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., jako poskytovatelem
ze dne 31.3.2026;



o 0 jejimz pfedmétem je financovani vozidla SKODA Superb Combi 2.0 TDI DSG Sportline, VIN TMBJH8NZ0TC049348;

o o vySe uvéru ¢ini 812.353,72 K¢;

e Smlouva o uvéru ¢. 3004014969 uzaviena mezi Emitentem, jako prijemcem a spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., jako poskytovatelem

ze dne 5.8.2025;

o jejimz pfedmétem je financovani vozidla SKODA Superb Combi 2.0 TDI 4x4 DSG Laurin & Klement, VIN TMBLRONZ0SC061196;
o vySe tvéru ¢ini 967.603,31 K¢;

e Smlouva o tivéru ¢. 3004014947 uzaviena mezi Emitentem, jako pfijemcem a spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., jako poskytovatelem

ze dne 31.7.2025;

o jejimz predmétem je financovani vozidla SKODA Scala 1.0 TSI Selection, VIN TMBER6NW4S3137777;

o vyse uvéru ¢ini 357.421,49 K¢;

(v8e vyse uvedené dale spolec¢né jen jako ,,Finanéni smlouvy*).

V souvislosti s Investicnim zamérem byla ve Finan¢nich smlouvach identifikovana nasledujici zjisténi:

Smlouva

Zjisténi

Riziko

Uvérova smlouva

V ptipadé zaméru:
- zmeény akcionaiské struktury; nebo
- zmeény pravni formy;

je nutné ziskat predchozi pisemny souhlas s takovym zamérem

Z&dné riziko
Predchozi pisemny souhlas byl
ziskan.

Smlouva o investi¢nim avéru 1

V ptipadé zaméru:
- zmeény akcionarské struktury; nebo
- zmény pravni formy;

je nutné ziskat predchozi pisemny souhlas s takovym zamérem

Z&dné riziko
Predchozi pisemny souhlas byl
ziskan.

Smlouva o investiénim aveéru 2

V ptipadé zaméru:

- zmgény akcionarské struktury; nebo

Zadné riziko
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Smlouva Zjisténi Riziko

- zmény pravni formy; Predchozi pisemny souhlas byl

. L s . L , g ziskan.
je nutné ziskat predchozi pisemny souhlas s takovym zamérem

Smlouvy o poskytnuti vefejné podpory (dotace)

Na zakladé Zdroju vyplyva, ze Emitent je piijemcem vetejné podpory zejména na zaklad¢é rozhodnuti vydanych Ministerstvem primyslu a obchodu, a to
ve vztahu k projektim zaméfenym na ucast na zahranic¢nich veletrzich, zkousky vyrobki a zvyseni digitalni urovné podniku.

o Emitent je piijemcem vetejné podpory ve forme dotace v maximalni vysi 147.750 K¢ na projekt zaméfeny na zkousky vzduchové nepriizvucnosti
jednoktidlovych dveri.

o Emitent je dale pfijemcem vetejné podpory ve formé dotace v maximalni vysi 887.475,17 K¢ na projekt ucasti na zahrani¢nich veletrzich.

o Emitent je dale pfijemcem vefejné podpory ve forme dotace v maximalni vysi 260.914,64 K¢ na navazujici projekt GcCasti na zahrani¢nich
veletrzich.

e Emitent je dale pfijemcem vetejné podpory ve formé dotace v maximalni vysi 5.794.509,96 K¢ na projekt zvyseni digitalni urovné podniku.

Dle sd&leni Emitenta mu byla v minulosti dale poskytnuta vefejna podpora ve formé dotaci na vzd&lavani prostiednictvim Utadu prace. V souvislosti s
témito dotacemi v soucasné dob¢ probiha kontrola ze strany finan¢niho Gradu.

Dle sdéleni Emitenta mu byla v roce 2022 dale poskytnuta podpora ze strany agentury Czechlnvest v souvislosti s Gi¢asti na veletrhu v Bélehradg¢, a to
formou ucasti na spolecném stanku s dalSimi podniky.

Dle sdéleni Emitenta mu v poslednich 10 letech nebyly poskytnuty Zadné jiné podstatné dotace, investi¢ni pobidky ani jina forma vetejné podpory, vyjma
vyse uvedenych pripada.

Emitent neuved] zadné skute¢nosti, na jejichz zaklad¢é by mu vznikla povinnost vefejnou podporu zcela nebo z¢asti vratit, s vyjimkou pfipadnych zavéra
vyplyvajicich z probihajici kontroly ze strany finan¢niho tGradu.

Dle sd¢leni Emitenta se neucastnil zadnych programti danovych pobidek.
STROJE A ZARIZENI

Na zakladé Zdroji Emitenta Emitent vlastni stroje a zafizeni vyznamné hodnoty, které ma ve svém majetku prubézné evidovany a zafazovany nejméné
od roku 2021. Tyto polozky tvoii zejména vyrobni, skladovaci a podptirné technologické vybaveni vyuzivané v provozu Emitenta a zahrnuji predevsim:

e Jednostrannou olepovaci linku Biesse Stream B, v ucetni hodnot¢ 11.962.415,02 K¢&;

e Filtra¢ni jednotku CIPRES CARM GH, v Gcetni hodnoté 11.690.993,20 K¢;



e Chaoticky sklad Winstore 3D K1, v ucetni hodnot¢ 7.768.467,82 K¢;
e COMEC 2 — obrabéci centrum, v tiCetni hodnoté 7.147.593,29 K¢;
e ROVER B 1667 CNC centrum (Biesse), v ¢etni hodnoté 7.051.675,62 K¢&;
o Dglici pilu Selco WNTR 6, v ti¢etni hodnoté 6.281.927,19 K¢&;
e Rozvadé¢ ECOGATE II., v ti€etni hodnoté 3.734.254,49 K¢;
e Sirokopasovou brusku Costa S7-TT 1350, v iéetni hodnoté 3.494.063,70 K¢&;
e IR stanici Omma, v ucetni hodnoté 2.906.485,90 K¢;
o Zpétny dopravnik BIESSE CVM, v tcetni hodnot¢ 2.641.059,30 K¢;
e Automatickou frézu Stemas, v Géetni hodnoté 2.218.168,23 K¢;
e Kasirovaci stroj Omma, v ucetni hodnot¢ 2.136.306,69 K¢;
e  Sprinklery pro filtr a silo, v i¢etni hodnoté 2.049.510,00 K¢; a
o Sklad $pulek, v ucetni hodnoté 2.019.600,00 K¢;
e Laminovaci pila FORMEC — OMMA;
e Automaticka délici pila BIESSE MODEL WNTR 650 4522;
e Vysokozdvizny vozik STILL RX 60, vcetné baterie a nabijecky;
e Dglici pila Gabbiani G2;
e (CNC obrabéci centrum Biesse, model rover B 1667,
e Stemas Automaticka frézka na osténi zarubni.
9. NEMOVITOSTI
Dle vetejnych zdrojt a informaci od Emitenta je Emitent vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

e nemovitych véci zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 708 pro katastralni izemi HruSkové Dvory, obec Jihlava, vedeném Katastralnim titadem
pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava, pfi¢emz na tomto listu vlastnictvi jsou ve vlastnictvi Emitenta evidovan pozemek parc. ¢. 418/1,
pozemek parc. ¢. 418/33, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 82, vyroba, a pozemek parc. ¢. 418/34; a

Ve vztahu k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta byly identifikovany nasledujici omezeni:



* unemovitosti evidovanych na listu vlastnictvi ¢. 708 pro katastralni uzemi Hruskové Dvory je zapsano vécné bfemeno ve prospéch spolecnosti
EG.D, s.r.0., ICO: 280 85 400, a to k parcelam parc. ¢. 418/1 a 418/34;

e u nemovitosti evidovanych na listu vlastnictvi ¢. 708 pro katastralni uzemi Hruskové Dvory je zapsano vice zéstavnich prav smluvnich ve
prospech spolecnosti Raiffeisenbank a.s., ICO: 492 40 901, v¢etn€ souvisejicich zavazkid nezajistit zastavni pravo ve vyhodnéj$im potadi a
neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého, jakoz i zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch této spolecnosti

Ze Zdroju Emitenta dale vyplyva, Ze ve vztahu k nemovitostem v katastralnim tzemi Hruskové Dvory bylo vydano uzemni rozhodnuti Magistratu mésta
Jihlavy, stavebniho ufadu, ze dne 12.5.2025, které nabylo pravni moci dne 17.6.2025, o umisténi stavby L, VYSTAVBA AREALU LCHD - JIHLAVA,
HRUSKOVE DVORY*. Pfedmétem tohoto rozhodnuti je umisténi nového arealu se skladovaci halou s administrativou a souvisejici infrastruktury na
pozemcich parc. ¢ 418/1, 418/34,421/1 a 421/2 v katastralnim uzemi Hruskové Dvory, pfi¢emz tizemni rozhodnuti se ve vztahu k pozemku parc. ¢. 418/1
vztahuje pouze k jeho ¢asti a po jeho vydani doslo k geometrickému oddéleni ¢asti tohoto pozemku a jejimu piechodu na spolecnost LC Hruskové Dvory
s.r.o0., pficemz dle projektu rozdéleni formou odstépeni slou¢enim ze dne 12. 11. 2025 vyhotovenym Emitentem, jako rozdélovanou spolecnosti, a
spole¢nostmi 2021 real estate s.r.0. a LC Hruskové Dvory s.r.0., jako nastupnickymi spole¢nostmi, pozemek parc. ¢. 418/46, ktery piesel na spole¢nost
LC Hruskové Dvory s.r.o., vznikl délenim pozemku parc. ¢. 418/1 na zaklad¢ geometrického planu ¢. 1077-244/2025.

Daéle pak ze Zdroji Emitenta vyplyva, ze v rdmci zminéného rozdéleni Emitenta formou odstépeni sloucenim byla na spolec¢nost 2021 real estate s.r.o.,
jako nastupnickou spole¢nost 1, vy¢lenéna ¢ast jméni Emitenta (specifikovana v ptiloze ¢. 1 uvedeného projektu rozdéleni). Soucasti této vyclenéné casti
jméni byly zejména pozemky a stavby evidované na listu vlastnictvi €. 917 pro katastralni tzemi Vésky, v€etné souvisejicich movitych véci, prav, dluht,
dokumentace a ucetnich polozek. Nasledné uzaviel Emitent dne 5. 1. 2026 se spolecnosti 2021 real estate s.r.0., jako pronajimatelem, ndjemni smlouvu,
jejimz pfedmétem je najem nemovitosti v katastralnim uizemi Vésky. Emitent tak nadale uziva nemovitosti, které byly vyclenény na spole¢nost 2021 real
estate s.1.0., na zaklad¢ najemniho vztahu se spfiznénou osobou.

V souvislosti s financovanim rozvoje Emitenta byla mezi Emitentem a spolecnosti Raiffeisenbank a.s. uzaviena rovnéz smlouva o zfizeni zastavniho
prava k nemovitostem ¢. ZN/0001/NCINV/03/09776940 ze dne 2.6.2025, na zéklad€, které bylo sjednano dalsi zajisténi k nemovitostem zapsanym na
listu vlastnictvi ¢. 708 pro katastralni izemi Hruskové Dvory, a to k zaji$téni dluhti vznikajicich na zaklad¢€ smlouvy o investi¢nim uvéru do celkové vyse
jejich zaniku.

Z vetejnych zdroju a Zdroji Emitenta dale vyplyva, Ze ve vztahu k nemovitostem zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 708 pro katastralni uizemi Hruskové
Dvory bylo ve prospéch spole¢nosti Raiffeisenbank a.s. zfizeno rovnéz zastavni pravo na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢.
ZN/0001/NCINV/01/09776940 ze dne 5. 4. 2022, a to k zajiSténi dluhG vznikajicich na zakladé smlouvy o investicnim uvéru reg. ¢.
SU/0001/NCINV/01/09776940 do celkové vyse jistin odpovidajicich ¢astce 490.100 EUR.

Na zéklad¢ provéfenych vefejnych zdroji nebyly ke dni zkoumani u vyse uvedenych listi vlastnictvi vyznaceny plomby ani poznamky spornosti.
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DUSEVNI VLASTNICTVIi
OCHRANNE ZNAMKY

Dle vetejnych zdroji a informaci od Emitenta je Emitent majitelem nasledujicich ochrannych znamek:

Cislo p¥ihlasky Uiad Druh Nazev chranéného Stav
predmétu
149393 UPV-CR Slovni graficka TOPDOORS Platny dokument
607913 UPV-CR Slovni DOORMAN Prozatim ve stavu zvefejnéné
prihlasky
PATENTY
Dle vefejnych zdroja a informaci od Emitenta neni Emitent majitelem zadnych patenti ¢i prihlasek patentd.
UZITNE VZORY
Dle vetejnych zdrojt informaci od Emitenta neni Emitent majitelem zadného uZzitného vzoru.
WEBOVE STRANKY

Webovou doménu Emitenta, konkrétné www.doornite.cz, vlastnila spole¢nost Masonite CZ spol. s r.0., jejimz pravnim nastupcem je nyni Emitent.
Webové stranky provozovany pro Emitentem. Tvorba webovych stranek Emitenta, tj. www.doornite.cz byla delegovana na spole¢nost YASHICA
DIGITAL s.r.o.

SOFTWARE

Emitent ma externi dodavatele na IT sluzby. Autorska prava k uzivanym zdrojovym kodum lisi dle softwaru a dodavatele. Emitent nize uvadi své kli¢ové
IT dodavatele:

Emitent vyuziva software a softwarové produkty tfetich osob na zékladé¢ licen¢nich smluv, zejména licenci k ERP systému K2, produktim Microsoft a
dalsim bézné uzivanym softwarovym feSenim. Dle sdéleni Emitenta uziva pouze softwarové produkty tretich osob a sam nevyvinul zadny
software. Vyjma téchto standardnich licenci k softwarovym produktiim tfetich osob, uzivana zadna dal$i prava duSevniho vlastnictvi tfetich osob, ktera
by byla pro ¢innost Emitenta podstatna.


http://www.doornite.cz/

11.

INFORMACE O TRENDECH

Ze Zdroji Emitenta a z vetejné dostupnych informaci vyplyva, Emitent nadale akcentuje zejména rozvoj produktovych fad s vyssi ptidanou hodnotou,
podporu B2C distribu¢nich kanalli a rozsifovani nabidky komplexnich interiérovych feSeni. Emitenta nasleduje predevsim trend designové orientovanych
a technicky propracovanych vyrobki, zejména ultra matné povrchové ipravy, ocelové a prosklené dveini systémy, individualizovana interiérova feseni a
produkty reagujici na pozadavek vyssiho svételného komfortu a variability interiéru.

Ze Zdroju Emitenta dale vyplyva trend podpory odbytu prostfednictvim produktovych inovaci, rozvoje zakaznické nabidky a marketingovych aktivit,
véetn¢ prezentace vyrobki prostfednictvim odbornych seminaiti, webinait a inspirativniho obsahu. Emitent spatfuje dalsi rGstovy potencial zejména v
rozvoji B2C distribu¢nich kanalt, véetné znacky TOPDOORS, a v dal$im rozs§ifovani produktovych fad s vyssi ptidanou hodnotou.

Z dostupnych Zdrojii vSak nevyplyvaji konkrétni informace o vyznamnych zménach ve vyrobnich objemech, stavu zasob, vyvoji ndkladd ani o
systematickych zménach prodejnich cen. Stejné tak ze Zdroju nevyplyvaji konkrétni znamé trendy, nejistoty, pozadavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfimétenou pravdépodobnosti mohly mit samostatn€ nebo v souhrnu vyznamny neptiznivy vliv na vyhlidky Emitenta alespoii pro bézny finan¢ni rok, s
vyjimkou obecnych trznich faktorii souvisejicich s vyvojem stavebni aktivity, konkuren¢nim prostfedim a investicnimi potfebami spojenymi s dal§im
rozvojem podnikani Emitenta.



PRILOHA C. 1: ROZSAH, PREDPOKLADY A VYHRADY

Pti ptiprave této Zpravy jsme vychazeli vyluéné z dokumentti poskytnutych ze strany Emitenta ve virtudlnim ulozisti (,,Data Room*) v souvislosti s pravnimi
otazkami p¥imo souvisejicimi s Ceskou republikou, které nam byly poskytnuty do Data Room v souvislosti se sepsanim Zpravy. Seznam dokumentt, které byly
revidovany v ramci Due Diligence, tvoti Ptilohu €. 3 této Zpravy. Pti vytvoreni této Zpravy jsme dale pouzili informace a odpovédi ziskané béhem Due Diligence
v ramci komunikace se zastupci Emitenta, a to hlavné odpovédi zastupcti Emitenta na Dotaznik, ktery tvoii Pilohu €. 2 této Zpravy.

Tato Zprava a zjisténi v ni obsazena se opiraji vyhradné o informace z Data Roomu a o informace dostupné z Vetfejnych Zdrojt. Neni-li v této Zpraveé vyslovné
uvedeno jinak, dalsi informace vztahujici se k Emitentovi nebyly prozkoumany.

Neni-li v této Zpraveé uvedeno jinak, vychazeli jsme také z predpokladu, Ze vSechny kopie dokumentt, véetné nepodepsanych kopii, jsou pofizeny fadné a jsou
uplné a shoduji se s originaly pfedmétnych dokumentu.

Zpréva je zalozena na nasledujicich pfedpokladech a je podminéna nize uvedenymi vyhradami:

Zprava popisuje a zahrnuje pravni otazky identifikované na zaklad¢ nasi revize Vetejnych Zdroji a Zdroji Emitenta.
Predmétem této Zpravy nebylo hodnoceni spravnosti Investicniho zameéru a souvisejiciho procesu a dokumentace.
Zalezitosti obchodni, finanéni, analytické a technické povahy nebyly pfedmétem naseho pfezkoumani a nejsou zahrnuty ve Zprave.

Zprava vychazi z ptedpokladu, Ze informace z Vetejnych Zdroji a Zdroji Emitenta jsou Gplné, pfesné a spravné, a Ze neexistuji zadné jiné dokumenty
tykajici se pravnich vztaht, které jsme prezkoumali, pokud neni ve Zpravé uvedeno jinak. Dale vychazime z predpokladu, Ze podpisy na pravnich
dokumentech jsou pravé a byly napsany osobami opravnénymi pravne zavazovat Emitenta, resp. jinymi osobami uvedenymi v téchto dokumentech. Dale
predpokladame, Ze pravni dokumenty, které byly predlozeny bez podpist, byly podepsany osobami opravnénymi pravné zavazovat Emitenta, resp. jinymi
osobami uvedenymi v téchto dokumentech, podepsané ve znéni, jak nam byly predlozeny.

Zprava neni komplexnim pravnim stanoviskem k jednotlivym zalezitostem v ni popsanym a nenahrazuje potfebna pravni stanoviska nebo poradenstvi k

jednotlivym pravnim otazkam v ni popsanym. Ugelem této Zpravy neni poskytnout komplexni a kone&né feseni pravnich otzek, ale identifikovat oblasti
potencidlnich pravnich problémd, které je tieba dale podrobnéji fesit pred samotnou realizaci Investicniho projektu.

Due Diligence byl ukon¢en dne 30. zaii 2026. Zprava proto vychazi z informaci, které nam byly poskytnuty k tomuto datu, a neobsahuje zadné zalezitosti ani
informace, které se staly znamymi nebo nam byly poskytnuty po tomto datu.



PRILOHA C. 2: ZAKLADNI INFORMACE O EMITENTOVI

Obchodni firma

DOORNITE a.s.

Pravni forma

Akciova spolecnost

Sidlo Hruskové Dvory 82, 586 01 Jihlava

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, spisova znacka B 9254
1CO 097 76 940

Datum vzniku 23.12.2020

Piredmét ¢innosti

Sprava vlastniho majetku

Predmét podnikani

a) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, a to v rozsahu oborti ¢innosti:
— zpracovani dieva, vyroba dievénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobki;
— velkoobchod a maloobchod;

— poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat, hostingové a
souvisejici ¢innosti a webové portaly;

— nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;

— sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢n¢ hospodaiské povahy;
b) truhléfstvi, podlahatstvi;
¢) malifstvi, lakyrnictvi, natéracstvi;

d) cinnost Gcetnich poradcd, vedeni Gcetnictvi, vedeni danové evidence.

Ziakladni kapital

2.000.000 K¢




Akcie

800 000 kust akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 2,50 K¢ kazda

Jediny akcionar

2021 investment a.s., se sidlem Na Florenci 1332/23, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 218 37 121, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka B 28982

Statutarni organ — predstavenstvo

1. Ing. Pavel gatn}'/, datum narozeni 2. 3. 1970, bytem Betlémska 280/5, 390 01 Tébor, ¢len predstavenstva A;
2. Ing. Lubomir Biousek, datum narozeni 23. 11. 1976, bytem &.p. 293, 582 53 Stoky, &len piedstavenstva B; a

3. Ing. David Krubner, datum narozeni 20. 6. 1972, bytem Na Slatince 3279/3, Zab¢hlice, 106 00 Praha 10, ¢len
predstavenstva B.

Kontrolni organ — dozor¢i rada

1. Ing. Lumir Fiillsack, datum narozeni 5. 4. 1970, bytem U Farmy 188, 417 63 Zalany; a
2. Ptemysl Papp, datum narozeni 9. 9. 1993, bytem sidl. U Cukrovaru 1081, 278 01 Kralupy nad Vltavou.

Jednani a podepisovani za Emitenta

Emitenta zastupuje ve vSech zalezitostech spole¢né ¢len piedstavenstva A spolu s jednim ¢lenem predstavenstva B.
Podepisovani za Emitenta se dé&je tak, Ze podepisujici ¢lenové predstavenstva piipoji sviij podpis k nadepsané nebo
vytisténé obchodni firmé Emitenta.




PRILOHA C. 3: ZDROJE EMITENTA

DATA ROOM

Néjemni smlouva na nemovitosti v k.. Vésky uzaviena mezi
spole¢nosti 2021 real estate s.r.0. a Emitentem ze dne 5.1.2026

Smlouva o nekomitovaném Uvéru uzaviena mezi Emitentem a
TOPDOORS s.r.o. ze dne 2.9.2022

Dodatek €. 2 ke smlouvé o nekomitovaném uvéru uzavieny mezi
Emitentem a TOPDOORS s.r.o0. ze dne 13.12.2023

Dodatek €. 3 ke smlouvé o nekomitovaném uvéru uzavieny mezi
Emitentem a TOPDOORS s.r.o. ze dne 1.12.2025

Rozhodnuti o povinnosti vkladu dodate¢nych plateb ptijaté
jedinym spole¢nikem spole¢nosti DOORNITE d.o.0. Beograd
dne 10. 3. 2023 — dodatecna platba ve vysi 100.000 EUR, splatna
nejpozdéji do 31. 12. 2023

Rozhodnuti o povinnosti vkladu dodate¢nych plateb ptijaté
jedinym spole¢nikem spolecnosti DOORNITE d.o.o. Beograd
dne 5. 10. 2023 — dodatecna platba ve vysi 50.000 EUR, splatna
nejpozdéji do 31. 12. 2024

Rozhodnuti o povinnosti vkladu dodateénych plateb piijaté
jedinym spole¢nikem spole¢nosti DOORNITE d.o.o. Beograd
dne 11. 3. 2024 — dodate¢na platba ve vysi 100.000 EUR, splatna
nejpozdéji do 31. 12. 2025

Rozhodnuti o povinnosti vkladu dodateénych plateb prijaté
jedinym spole¢nikem spole¢nosti DOORNITE d.o.o. Beograd
dne 28. 11. 2024 — dodate¢na platba ve vysi 150.000 EUR,
splatna nejpozdéji do 31. 12. 2025

Rozhodnuti o povinnosti vkladu dodateénych plateb ptijaté
jedinym spole¢nikem spole¢nosti DOORNITE d.o.o. Beograd
dne 14. 5. 2025 — dodatecna platba ve vysi 150.000 EUR, splatna
nejpozdéji do 31. 12. 2026

Pracovni smlouva uzaviena mezi spole¢nosti Masonite CZ spol.
s 1.0. a Ing. Pavlem Satnym ze dne 1. 9. 2015

Dodatek k pracovni smlouve uzavieny mezi spole¢nosti Masonite
CZ spol. s r.0. a Ing. Pavlem Satnym ze dne 30. 11. 2016

Pracovni smlouva uzaviena mezi spole¢nosti Masonite CZ spol.
s 1.0. a Ing. Lubomirem Biouskem ze dne 27. 6. 2016

Pracovni smlouva uzaviena mezi spolecnosti Masonite CZ spol.
s 1.0. a Ing. Davidem Krubnerem ze dne 1. 4. 2016

Dohoda o zpétném odbéru odiezkli uzaviena mezi Masonite CZ
spol. s.r.o. a Dfevozpracujicim druzstvem Lukavec ze dne 17. 12.
2018, jejimz pfedmétem je zpétny odbér nespotiebovanych Casti
vyrobkll, zejména odfezkli laminovanych desek, pilin, hoblin a
dalsich dfevénych zbytka

List obchodnich podminek — ptiloha ramcové kupni smlouvy
uzavieny mezi spole€nosti STAVMAT STAVEBNINY a.s. a ze
dne 22. 5. 2024

Piiloha k ramcové dodavatelské dohodé uzaviena mezi
spolecnosti OBI Ceska republika s.r.o. a Emitentem, G¢inna od
1.1.2022



Ramcova kupni smlouva uzaviena mezi Emitentem a spole¢nosti
HOBES, spol. s r.o. ze dne 1.1. 2026, o budoucich dodavkach
zbozi ze sortimentu prodédvajiciho

Réamcova kupni smlouva uzaviena mezi Masonite CZ spol. s r.0.
a spolecnosti SILVANEX CZ, s.r.o. ze dne 13.12.2019, o
budoucich dodavkéch lepenych vlyst

Réamcova kupni smlouva uzaviend mezi Masonite CZ spol. s r.0.
a spole¢nosti MPL TRADING spol. s r.o0., t¢inna od 2.1.2017

Ramcova smlouva o spolupraci / ramcova zasilatelskd smlouva
uzaviena mezi Emitentem a Davidem Urbankem, s uéinnosti od
1.1. 2025, o dlouhodobé spolupraci pii zajistovani dopravy
zasilek v Ceské republice, na Slovensku a na vybranych
mezinarodnich trasach

Ramcova smlouva uzaviena mezi Masonite CZ spol. s r.o. a
spole¢nosti Theurl Leimholzbau GmbH ze dne 4.11.2020, o
dodavkach cinkovanych smrkovych vlyst a hranolii pro obdobi
od 1.1.2021 do 31.12.2021

Ramcova zmluva o predaji a kiipe tovaru uzaviena mezi
spole¢nosti STAVMAT STAVEBNINY, s.r.0. a Emitentem

Sdéleni Méstského uradu Uherské Hradisté o nabyti pravni moci
rozhodnuti o povoleni zmény stavby pted jejim dokoncenim ze
dne 1.4.2025

Seznam obchodnich podminek / rdmcova smluvni dohoda
uzaviend mezi spoleénosti BAUHAUS k.s. a Emitentem,
podepsana za Emitenta dne 3.2.2025 a za spolecnost BAUHAUS
k.s. dne 28.2.2025 — dodaci, platebni a bonusové podminky
dodavek zbozi, véetné dalsich ramcovych kondic a souvisejicich
prav a povinnosti smluvnich stran

Smlouva o budouci kupni smlouvé uzaviena mezi spolecnosti
CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.0. a spolecnosti 2021 real
estate s.r.0. ze dne 27.10.2024

v

Smlouva o dilo €. 2023028 na dodéavku projekénich praci na
stavbu ,,vystavba skladové haly DOORNITE — Jihlava, Hruskové
Dvory mezi Emitentem a spolecnosti Atelier AJV s.r.o.

Smlouva o sdruzenych dodavkach elektfiny ¢. 1295739044
uzaviena mezi Emitentem a spole¢nosti CEZ ESCO, a.s. ze dne
3.6.2024, o sdruzenych dodavkach elektfiny do odbérnych mist
Emitenta

Smlouva o ptevodu obchodniho podilu mezi Pavlem Hiibnerem
a Michalem Miihlpachrem ze dne 24.3.2022 — v¢. ovétovaci
dolozky

Smlouva ptikazni ¢. 2023028 na dodavku projekcnich praci na
stavbu ,,vystavba skladové haly DOORNITE — Jihlava, Hruskové
Dvory mezi Emitentem a spolecnosti Atelier AJV s.r.o.

Uzemni rozhodnuti stavebniho tfadu Magistratu mésta Jihlavy o
umisténi stavby ,,vystavby aredlu LCHD — Jihlava, Hruskové
Dvory* ze dne 12. 5. 2025

Zapis z jednani valné hromady Emitenta ze dne 19.6.2024, jehoz
predmétem je schvaleni tcetni zaveérky za rok 2023, vzeti na
védomi hospodatského vysledku za rok 2023, rozhodnuti o
prevedeni zisku na ucet nerozdéleného zisku minulych let a
urceni auditora pro rok 2024

Zapis z jednani valné hromady Emitenta ze dne 19.6.2023, jehoz
predmétem je schvaleni ucetni zavérky za rok 2022, vzeti
na védomi hospodaiského vysledku za rok 2022, rozhodnuti
o pfevedeni zisku na ucet nerozdéleného zisku minulych let
a urceni auditora pro rok 2023

Zapis z jednani valné hromady Emitenta ze dne 21.6.2022, jehoz
pfedmétem je schvaleni Gcetni zavérky za rok 2021, vzeti na
védomi hospodarského vysledku za rok 2021, rozhodnuti o
pfevedeni zisku na ucet nerozd€leného zisku minulych let a
urceni auditora pro rok 2022



Zapis z jednani valné hromady spole¢nosti Emitenta ze dne
9.7.2025, jehoz ptedmétem je schvaleni tcetni zadvérky za rok
2024, vzeti na védomi hospodaiského vysledku za rok 2024,
rozhodnuti o pfevedeni zisku na ucet nerozdélen¢ho zisku
minulych let, ureni auditora pro rok 2025 a urceni auditora k
ovéieni zahajovaci rozvahy k 1.1.2025 v souvislosti s rozdélenim
spolecnosti formou odstépeni

Zapis z jednani valné hromady Emitenta ze dne 31.1.2026

Zvlastni dohoda ,,25 Jahre BAUHAUS Kroatien“ uzaviena mezi
spole¢nosti BAUHAUS — ZAGREB k.d. a Emitentem ze dne
25.11.2024Dodatek ¢. 4 k pojistné smlouveé ¢. 1672919215
uzavieny mezi spolecnosti Generali Ceskd pojistovna a.s. a
Emitentem s ucinnosti od 1.9.2025 — zména podminek pojisténi
majetku Allrisks, véetné¢ okruhu pojisténych osob, rozsahu
pojisténého majetku, pojisténi preruSeni provozu a vysSe
pojistného

Rozhodnuti o poskytnuti dotace ¢. j. MPO 26001/23/61200
vydané Ministerstvem priimyslu a obchodu ve prospéch Emitenta
na zéaklade zadosti ptijaté dne 12. 12. 2022 — poskytnuti dotace
na projekt ,,Zkousky vzduchové nepriizvucnosti jednokiidlovych
dveti DOORNITE s.r.0. v maximalni vysi 147.750 K¢

Rozhodnuti o poskytnuti dotace ¢. j. MPO 56283/24/61400
vydané Ministerstvem prumyslu a obchodu ve prospéch Emitenta
na zakladé zadosti ptijaté dne 27.10.2023 — poskytnuti dotace na
projekt ,,Ucast spole¢nosti DOORNITE s.r.o. na zahrani¢nich
veletrzich® v maximalni vysi 887.475,17 K¢

Rozhodnuti o poskytnuti dotace ¢. j. MPO 63608/25/21600
vydané Ministerstvem priimyslu a obchodu ve prospéch Emitenta
na zakladeé zadosti pfijaté dne 12.11.2024 — poskytnuti dotace na
projekt ,,Zvyseni digitalni arovné ve spolecnosti DOORNITE
s.r.o. (Digitalni podnik — Vyzva 1) v maximalni vysi
5.794.509,96 K¢

Rozhodnuti o poskytnuti dotace ¢. j. MPO 83869/2025 vydané
Ministerstvem primyslu a obchodu ve prospéch Emitenta na
zaklade€ Zzadosti piijaté dne 25. 11. 2024 — poskytnuti dotace na
projekt ,,Ucast spole¢nosti DOORNITE s.r.o. na zahrani¢nich
veletrzich 11 v maximalni vysi 260.914,64 K¢

Dohoda o pfistoupeni k Uvérové smlouvé uzaviena mezi
spoleCnosti Masonite CZ, spol. s r.0., Emitentem a
Raiffeisenbank a.s., stanovujici den pfistoupeni k 24. 7. 2021

Smlouva o investi¢nim Gvéru ¢. SU/0001/NCINV/01/09776940
(D) uzaviena mezi Emitentem a Raiffeisenbank a.s. ze dne
5.4.2022

Dodatek ¢é. 1 o investi¢nim uvéru ¢.
SU/0001/NCINV/01/09776940 (D) ze dne 27.6. 2023

Smlouva o investiénim tvéru ¢. SU/0001/NCINV/02/09776940
(E) uzaviena mezi Emitentem a Raiffeisenbank a.s. ze dne
28.6.2024

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢.
ZN/0001/NCINV/02/09776940 uzaviend mezi Emitentem, jako
zéastavcem a Raiffeisenbank a.s., jako zastavnim vétitelem, ze dne
28.6.2024 (k Givéru E)

Dohoda o wuplatnéni vyplhovaciho prava smeénecného <.
SP/0001/NCINV/02/09776940 mezi Emitentem a
Raiffeisenbank a.s. ze dne 28.6.2024 (k avéru E)

Zapis z jednani valné hromady Emitenta ze dne 2.9.2024, jehoz
pfedmétem je schvaleni podminek, uzavieni a plnéni smlouvy
o investi¢nim uvéru ¢. SU/0001/NCINV/02/09776940 (k uvéru
E)

Smlouva o zfizeni zéastavniho prava k nemovitostem C.
ZN/0001/NCINV/02/09776940 a  souvisejici  transakcni
dokumenty (k uvéru E)



Smlouva o dilo E-2024-001 wuzaviena mezi Emitentem a
HOFMAN SYSTEMS s.r.0. (k pfedmétu financovani z ivéru E)

Smlouva o investi¢nim tvéru ¢. SU/0001/NCINV/03/09776940
(F) uzavfena mezi Emitentem a Raiffeisenbank a.s. ze dne
2.6.2025

Dohoda o wuplatnéni vyplnovaciho prava sménecného C.
SP/0001/NCINV/03/09776940 mezi Emitentem a
Raiffeisenbank a.s. ze dne 2.6.2025 (k uvéru F)

Smlouva o zfizeni zastavniho prdva k nemovitostem
¢. ZN/0001/NCINV/03/09776940 uzaviena mezi Emitentem
a Raiffeisenbank a.s. ze dne 2.6.2025 (k uvéru F)

Smlouva o uvérech az do thrnné vyse 279.600.000 K¢ uzaviena
mezi Emitentem a Raiffeisenbank a.s. ze dne 26.5.2021 (A, B,
Cl,C2- ,,Uvérové smlouva‘)

Dohoda o uplatnéni vyplnovaciho prava sménecného mezi
Emitentem, pane Ing. Pavim Satnym, panem Ing. Lubomirem
Biouskem, panem Ing. Davidem Krubnerem a Raiffeisenbank
a.s. ze dne 26. 5. 2021

Dohoda o wuplatnéni vyplilovaciho prava sménecného
¢. SP/0001/NCRAM/01/14339471 mezi Emitentem
a Raiffeisenbank a.s. ze dne 27.6.2023 (k Uverové smlouve)

Smlouva o =zfizeni zastavniho prava k pohledavkam
¢. ZPPS/0001/NCRAM/01/14339471 uzaviena mezi Emitentem,
jako zastavcem, a Raiffeisenbank a.s., jako zastavnim vétitelem,
ze dne 27.6.2023 (k Uvérové smlouve)

Dodatek ¢. 1 smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam
¢. ZPPS/0001/NCRAM/01/14339471 ze dne 28.6. 2024

Dodatek €. 2 smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam
¢. ZPPS/0001/NCRAM/01/14339471 ze dne 2.6.2026

Dodatek Uvérové smlouvy &. 3 ze dne 3.9.2024

Dodatek Uvérové smlouvy ¢. 4 ze dne 28.4.2025

Rozhodnuti statutarniho organu Emitenta o schvaleni transakéni
dokumentace o navySeni Uvéru C2 k 31.3.2026 v Uverové
smlouve ze dne 25.4.2025 (k Dodatku €. 4)

Dodatek Uvérové smlouvy &. 5 ze dne 13.4.2026

Zapis z jednani valné hromady Emitenta ke schvaleni podminek,
uzavieni a plnéni finan¢nich dokumentd ze dne 31.3.2026 (k
Dodatku ¢. 5)

Dodatek Uvérové smlouvy &. 6 ze dne 25.5.2026
Dodatek Uvérové smlouvy &. 1 ze dne 17.3.2022
Dodatek Uvérové smlouvy &. 2 ze dne 27.6.2023

Dohoda o =zruSeni dohody wuplatnéni vypliiovaciho prava
sménecného. ze dne 26.5.2021 mezi Emitentem, panem
Ing. Pavlem Satnym, panem Ing. Lubomirem Bfouskem, panem
Ing. Davidem Krubnerem a Raiffeisenbank a.s. ze dne 3.9.2024

Smlouva o uveéru ¢. 1004000390 uzaviend mezi Emitentem
a spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ze dne 21.5.2025, jejimz
pfedmétem je financovani sméSovaciho zatizeni CYCLOMIX
Eva, vyrobni ¢islo 25Y1013

w

Smlouva o avéru ¢. 1004000648 uzaviend mezi Emitentem
a spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ze dne 30.1.2026, jejimz
pfedmétem je  financovani  vysokozdvizného  voziku
STILL RX 60, v¢etné baterie a nabijecky,

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o uvéru ¢. 1004000648 uzavieny mezi
Emitentem a spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ze dne
27.2.2026, véetné splatkového kalendare ze dne 30.1.2026

Smlouva o uvéru ¢. 1004000662 uzaviend mezi Emitentem a
spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ze dne 13.2.2026, jejimz
pfedmétem je financovani mechanizovaného skladového
systému pro skladovani roli HOFIKON,



Dodatek ¢. 1 ke smlouveé o uvéru €. 1004000662 uzavieny mezi
Emitentem a spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., vetné
splatkového kalendare ze dne 16.2.2026

Smlouva o uvéru ¢. 3004014413 uzaviend mezi Emitentem a
spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ze dne 29.5.2025, jejimz
pfedmétem je financovani vozidla SKODA Superb Combi 2.0
TDI DSG Style, VIN TMBJRINPIN7028477, vcetné
splatkového kalendare ze dne 29.5.2025

v

Smlouva o uvéru €. 3004014857 uzaviend mezi Emitentem
a spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ze dne 15.7.2025, jejimz
pfedmétem je financovéani vozidla SKODA Kodiaq 2.0 TDI DSG
Style, VIN TMBIJJINS3N8053378, vcetn¢ splatkového
kalendate ze dne 15.7.2025

Smlouva o Gvéru ¢. 3004014947 uzaviend mezi Emitentem
a spolec¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.0. ze dne 31.7.2025, jejimz

ZDROJE EMITENTA MIMO DATAROOM

Dohoda o poskytnuti nepenézitého vkladu akcionafem mimo
zakladni kapital mezi Ing. Pavlem Satnym a 2021 investment a.s.
ze dne 21.5.2026 (v€etné souhlasu manzelky)

Dohoda o poskytnuti nepenézitého vkladu akcionafem mimo
zakladni kapitdl mezi Ing. Lubomirem Biouskem a 2021
investment a.s. ze dne 21.5.2026 (v¢etn¢ souhlasu manzelky)

Dohoda o poskytnuti nepenézitého vkladu akcionafem mimo
zakladni kapitdl mezi Ing. Davidem Krubnerem a 2021
investment a.s. ze dne 21.5.2026 (v¢etné souhlasu manzelky)

Dohoda o poskytnuti nepenézitého vkladu akcionafem mimo
zakladni kapitdl mezi Ing. Lumirem Fiillsackem a 2021
investment a.s. ze dne 21.5.2026

predmétem je financovani vozidla SKODA Scala 1.0 TSI
Selection, VIN TMBER6NW4S3137777, vcéetné splatkového
kalendare ze dne 31.7.2025

v

Smlouva o uvéru €. 3004014969 uzaviena mezi Emitentem
a spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ze dne 5.8.2025, jejimz
pfedmétem je financovani vozidla SKODA Superb Combi 2.0
TDI 4x4 DSG Laurin & Klement, VIN TMBLRONZ0SC061196,
vcetné splatkového kalendare ze dne 5.8.2025

Smlouva o uvéru €. 3004016961 uzaviend mezi Emitentem
a spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ze dne 31.3.2026, jejimz
pfedmétem je financovani vozidla SKODA Superb Combi 2.0
TDI DSG Sportline, VIN TMBIJH8NZ0TC049348, vcetné
splatkového kalendare ze dne 30.3.2026

Dohoda o poskytnuti nepenézitého vkladu akcionafem mimo
zékladni kapital mezi spolecnosti Ecoplanet s. r. 0. a 2021
investment a.s. ze dne 21.5.2026

Smlouva o prevodu obchodniho podilu mezi Ing. Davidem
Krubnerem a spolecnosti 2021 investment a.s. ze dne 21.5.2026

Smlouva o pfevodu obchodniho podilu mezi Ing. Lubomirem
Biouskem a spole¢nosti 2021 investment a.s. ze dne 21.5.2026

Smlouva o pfevodu obchodniho podilu mezi Ing. Lumirem
Fiillsackem a spolec¢nosti 2021 investment a.s. ze dne 21.5.2026

Smlouva o pfevodu obchodniho podilu mezi Ing. Pavlem Satnym
a spolec¢nosti 2021 investment a.s. ze dne 21.5.2026



Smlouva o pfevodu obchodniho podilu mezi spolecnosti
Ecoplanet s. r. 0. a spolecnosti 2021 investment a.s. ze dne 21. 5.
2026

Smlouva o pfevodu obchodniho podilu mezi spole¢nosti H&P
Corporate Services SE a Ing. Pavlem Satnym ze dne 17.5.2021 —
podil o velikosti 36 %

Smlouva o pievodu obchodniho podilu mezi spole¢nosti H&P
Corporate Services SE a Ing. Lubomirem Bfouskem ze dne
17.5.2021 — podil o velikosti 12 %

Smlouva o pievodu obchodniho podilu mezi spole¢nosti H&P
Corporate Services SE a Ing. Davidem Krubnerem ze dne
17.5.2021 — podil o velikosti 12 %

Smlouva o pievodu obchodniho podilu mezi spolec¢nosti H&P
Corporate Services SE a Ing. Lumirem Fiillsackem ze dne 17. 5.
2021 — podil o velikosti 10 %

Smlouva o pfevodu obchodniho podilu mezi spole¢nosti H&P
Corporate Services SE a spolecnosti Ecoplanet s. r. 0. ze dne
17.5.2021 — podil o velikosti 30 %

Vzdani se zajisténi k podiltim ze dne 27. 5. 2026 mezi spolecnosti
Raiffeisenbank a.s., spole¢nosti 2021 investment a.s. a
Emitentem

Zapis zjednani valné hromady Emitenta ze dne 21.5.2026 —
schvaleni pfevodu podilu

Znalecky posudek €. 592-30/2026 ze dne 18.5.2026, vypracovany
spole¢nosti Forvis Mazars Consulting s.r.o., se sidlem Pod drahou
1637/4, Holesovice, 170 00 Praha 7, ICO: 649 44 379, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka C 42634, znalecka kancelar v oboru ekonomika

Zapis z jednani valné hromady 2021 investment a.s. schvaleni
nabyti podilu na Emitentovi, projednani stieti zajmu clend
voleného organu

Zapis ze zasedani spravni rady 2021 investment a.s. k projednani
stietll zajmu ¢lentl voleného organu

Oznameni Emitenta o ulozeni projektu zmény pravni formy do
sbirky listin a upozornéni véfitelli, zaméstnancu a spole¢nikil na
jejich prava

Projekt zmény pravni formy Emitenta ze dne 26.5.2026

Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav LV 708 v k. 1.
Hruskové Dvory k datu 23. 6. 2026

Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav LV 917 v k. 1.
Vésky k datu 24. 1. 2024

Informace Cerpané z Vetejnych zdroju



