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Zprava nezavislého auditora spoleénikovi spole€nosti
DOORNITE s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucéetni zavérky spoleénosti DOORNITE s.r.o. (dale také
~Spole€nost®) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31. prosinci 2025, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o penéznich tocich a prehledu
0 zménach vlastniho kapitalu za rok kongici 31. prosince 2025 a pfilohy této u&etni zavérky,
véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Géetnich metodach. Udaje
o Spolecnosti jsou uvedeny v uvodu prilohy této ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti DOORNITE s.r.o. k 31. prosinci 2025 a nakladii a vynost a vysledku
jejiho hospodareni a penéznich tokt za rok konéici 31. prosince 2025 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit U€etni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Spole€nosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpist. Domnivame se, Zze dlikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zddraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na bod 1.7 pfilohy uéetni zavérky, ve kterém se uvadi, ze Spoleénost se
Ucastnila pfemény formou rozdéleni odstépenim slouéenim jako spoleénost rozdélovana,
pfi€emz nastupnickymi spoleénostmi byly LC HruSkové Dvory s.r.o. a 2021 real estate
s.r.0., s rozhodnym dnem pfemeény 1. ledna 2025.

Dale je v tomto bodé popsan dopad této pfemény na majetek a zavazky Spole€nosti a
skuteénost, Ze srovnatelné Udaje vychazeji z u€etni zavérky sestavené k 31. prosinci 2024,
tj. pfed rozhodnym dnem pfemény.

Nas vyrok neni v souvislosti s témito skuteénostmi modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro€ni zpravé mimo uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovidaji jednatelé Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim U€etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s uéetni zavérkou & s nasimi znalostmi o U&etni jednotce ziskanymi bé&éhem
ovéfovani ucetni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
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vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
piedpisy.

Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich predpist
na formalni nalezZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit
usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jizZ dokdzeme posoudit, uvadime, Zze
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ prfedmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost jednatelii Spole¢nosti za ucetni zavérku

Jednatelé Spole€nosti odpovidaji za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuji za nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani uéetni zavérky jsou jednatelé Spole€nosti povinni posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u&etni
zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pri sestaveni UcCetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy jednatelé planuji zruseni
Spoleénosti nebo ukoné&eni jeji €innosti, resp. kdy nemaji jinou redlnou moznost nez tak
ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech
v uCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodli nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé uéetni zaveérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi
povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u€etni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doSlo v dasledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze souéasti podvodu

A member of HLB International, the global advisory and accounting network



HLB)PROXY

TAX & AUDIT SERVICES

mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol jednateli.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfimérenost provedenych uéetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti jednatelé Spolecnosti uvedli v pfiloze
ucetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni uGcetni
zavérky jednateli a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uéetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti nepretrzité trvat vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spole¢nost ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G&etni zavérky, véetné pfilohy,
a dale to, zda uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a naéasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Praha, Ceska republika

» v DigitaIné podepsal

Ly Digitalné podepsal
Ing° Tomas :;agt Trzn;%szlgyob:17 |n9 JarOSIaV Ing. Jaroslav Havelka
um: V4. Datum: 2026.04.17
Ryba 13:58:04 +02'00 Havelka 13:55:39 402'00
PROXY = AUDIT, s.r.o. Ing. Jaroslav Havelka
Plzeniska 3217/16, Praha 5 statutarni auditor, evidenéni ¢islo 2044

evidenéni €islo 476
Ing. Tomas Ryba
prokurista
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Vyrocni zprava za rok 2025

1 Souéast vyrocni zpravy
a) Utetni zavérka

b) Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

2 Zakladni identifikac¢ni udaje ucéetni jednotky

NiZe uvedené udaje o spolecnosti jsou platné k datu sestaveni této vyro¢ni zpravy.
Spolecnost: DOORNITE s.r.o.
ICO: 097 76 940

ZaloZeni / Vznik: 23.12.2020

Sidlo: Hruskové Dvory 82, 586 01 Jihlava

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Spisova znacka: 0ddil C, vlozka 127132 vedena u Krajského soudu v Brné&
Ucetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec 2025

Predmét podnikani: Hlavnim pfedmétem podnikéni spolecnosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona, a to: Zpracovani dieva, vyroba dievénych, korkovych,
prouténych vyrobkd, Velkoobchod a maloobchod, Nakup, prode;,
sprava a udrzba nemovitosti

- Truhléfstvi a podlaharstvi
- Malifstvi, lakyrnictvi, natéracstvi

Zakladni kapital: Zakladni kapital ¢ini 12 tis. K€ a je plné splacen.
Viastnici: Ing. Pavel Satny

Ing. Lubomir Bfousek

Ing. David Krubner

Ing. Lumir Fiillsack

Ecoplanet s.r.o.
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DOORNITE

Statutdrni orgadn: Ing. Pavel Satny — jednatel A
Ing. Lubomir Bfou$ek — jednatel B

Ing. David Krubner — jednatel B

3 Zhodnoceni ¢innosti spolecnosti v i€¢etnim obdobi a informace o
predpokladaném budoucim vyvoji uéetni jednotky

Doornite s.r.o. je trvale jednim z nejsilngj$ich hra&i na trhu s interiérovymi dveifmi v Ceské
republice. V roce 2025 jsme mirné navysili trzni podil v CR, jsme leadrem trhu v oblasti
protipoZarnich uzavéri, nadale navysujeme prodeje specialnich typii dveii. Uspé&iné piisobime na
hlavnich trzich, tedy v Ceské republice a na Slovensku. V obou zemich nadale rozifujeme sit
zna&kovych vzorkovych prodejen. Nyni jich mame v CR 32 a v SK 17.

50% produkce dveii a zarubni realizujeme v Ceské republice, 50% vyvezeme. Nejsiln&j3i export
realizujeme do Nizozemi, Italie, Chorvatska, Slovinska, Kosova a Belgie.

V roce 2025 jsme pokracovali v rozsifovani na$i produktové nabidky. Stale vice se prosazuji
kvalitni lakované dvete fady CLARA a dvefe s povrchy CPL a HPL. Stejné tak jsme pokracovali
v roz§ifovéni segmentu specidlnich dvefi, jako jsou protipoZarni, bezpefnostni, akustické a
kourotésné dvete. Tyto produkty pfidavame do sortimentu na ziklad€é uspéSnych zkouSek v
certifikovanych zkuSebnach.

V roce 2025 jsme uspé$né rozvijeli prodeje akustickych panel, podlah, v nabidce mame
laminétové i vinylové plovouci podlahy.

V roce 2026 ofekavame mirny rist prodanych kust dveii a zarubni na ¢eském a slovenském trhu.
S tim je spojen i nartst obratu. Vysledny zisk v roce 2026 bude siln¢ ovliviiovat rist vstupnich
surovin i dal$i tlak na rst mezd. Pro vysledny zisk bude diilezité, jak se nam podaii v pribéhu
roku prosadit zvySeni prodejnich cen.

4 Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztazich

V roce 2025 nedoslo v oblasti vzdélavani zaméstnanci k vyraznéj$§im zménam oproti
predchozim letim. Povinna i nepovinna $koleni byla nadéle realizovana v souladu s aktudlnimi
pottebami zaméstnanci, legislativnimi poZadavky a prioritami Spole¢nosti.

Ptednostné byli $koleni zaméstnanci ve vyrobnich provozech, a to pfedev$im v oblasti
specializovanych vyrobnich ¢innosti a bezpe€nosti a ochrany zdravi pii praci. Spole¢nost kladla
duraz na dodrzovani zasad kvality a na udrZeni vysoké produktivity prace jednotlivych
zamestnancil.

Pro nadchazejici obdobi zlistava hlavnim cilem persondlni politiky stabilizace kli¢ovych
zameéstnanct, efektivni ndbor novych kvalifikovanych pracovniki a systematické zvySovan
odbornych kompetenci vSech zamé&stnanci.
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5 Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje a v oblasti
ochrany Zzivotniho prostiedi a ostatni zverejiiované informace
Spolecnost nevyviji Zadné vlastni aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje. V oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi se Spole¢nost zcela beze zbytku fidi pfedpisy platnymi pro Ceskou republiku. Spole¢nost

nema pobocku ani jinou ¢4st obchodniho zdvodu v zahrani¢i. Dal$i informace zvetejiiované podle
zvlaStnich pravnich pfedpist nejsou.

6 Nasledné udalosti

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zddnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na Gcetni
zavérku k 31.12.2025.

I P I Digitalné podepsal I ng . :iigitédn;irp:\?:jepsal
ng' ave Ing. Pavel Satny r '9- 1
Y Lubomir srousek
Satny B . Datum: 2026.04.17
00:28+ BrouSek  10:6:50 +0200
Ing. Pavel Satny Ing. Lubomir Bfousek
jednatel A jednatel B
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Ucetni zavérka

za obdobi 01.01.2025 do 31.12.2025

Nazev spole¢nosti:

Sidlo:

1CO:

DOORNITE s.r.o.
Hruskové Dvory 82
586 01 Jihlava

097 76 940

1. Ucetni zavérka jejiz soucasti je

i. Rozvaha
ii.  Vykaz zisku a ztraty

iii.  Prehled o penéZnich tocich
iv.  Ptehled o zménach vlastniho kapitalu
v.  Pftiloha ucetni zavérky

Okamzik sestaveni: datum a cas je uveden v podpisovém zdznamu

Statutarni orgin

Podpis

Ing. Pavel éatny
jednatel A

Ing. Pavel
Satny

Digitalné podepsal Ing.
Pavel Satny

Datum: 2026.04.17
11:56:42 +02'00'

Ing. Lubomir BirouSek
jednatel B

Brousek

s Digitalné podepsal Ing.

I ng . Lu bom Ir Lubomir Brousek

Datum: 2026.04.17
10:57:24 +02'00'




ROZVAHA

v pIném rozsahu
k 31. prosinci 2025
( v tisicich K& )

Obchodni firma a sidlo
DOORNITE s.r.o.

Hruskové Dvory

82

586 01 Jinlava

Ceska republika

1CO:

097 76 940

Minulé ucetni

Oznac. AKTIVA ;2:::., Bézné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05+06+09+10+11) 004 16 631 -7 492 9139 9 138|
B.l1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2. Ocenitelna prava 006 3 458| -2031 1427 321
B.l.2.1. Software 007 3 458| -2031 1427 321
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
B.L.3. Goodwill 009
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 12710 -5481 7 249 8 817]
B.L5. :::rl:]y;?:;émzaéjleot:'y( na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby o1 463 463
B.L.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.L.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 463 463
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (F.15+18+19+20+24) 014 531 601 - 239 959 291 642 298 473
B.IL1. Pozemky a stavby 015 193 899 - 48 589 145 310 157 065
B.IL1.1. Pozemky 016 17 452 17 452 22 445
B.ll.1.2. Stavby 017 176 447 - 48 589 127 858 134 620
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 334664 -191 370 143 294 94 170|
B.IL.3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.IL4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.1L.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 021
B.I.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
BLILS. :;imn:;:jzzﬁhy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny dlouhodoby 024 3038 3038 47 238
B.IL5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 733 733 11 207
B.Il.5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 2 305 2305 36 031
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (.28 az 34) 027 15 605 15 605 9421
B.III1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 2 005 2005 2171
B.IIL.2. Zapuijcky a uvery - ovladana nebo ovladajici osoba 029 13 600| 13 600 7 250
B.IL3. Podily - podstatny viv 030
B.IL.4. Zapuijcky a uvery - podstatny viiv 031
B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IIL6. ZapUjcky a Gveéry - ostatni 033
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
B.IIL7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.IIL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




DOORNITE s.r.o.
Rozvaha k 31. prosinci 2025

Minulé aéetni

Oznat. AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi N
fadku obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (F.38+46+72+75) 037 235 090 -9 585 225 505| 204 630
C.l. Zasoby (I.39+40+41+44+45) 038 135 682 - 8409 127 273 123771
C.11. Materiél 039 72 466 - 2565 69 901 59 890
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040 14 038 -1010 13028 10722
C.l.3. Vyrobky a zbozi o41 49178 -4834 44 344 53 159
C.1.3.1. Vyrobky 042 40 921 -3298 37 623 46 424
C.l.3.2. Zbozi 043 8257 - 1536 6721 6735
C.l4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.I5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.IL. Pohledavky (i.47+57+68) 048 84 255 -1176 83 079 61153
C.lI.1. Dlouhodobé pohledavky 047 1322 1322 1978]
C.I.1.1. Pohledévky z obchodnich vztahl 048
C.ll.1.2. Pohledéavky - oviddana nebo ovladajici osoba 049
C.I.1.3. Pohledéavky - podstatny viiv 050
C.I.1.4. Odlozena dariovéa pohledavka 051
C.lI.1.5. Pohledavky - ostatni 052 1322 1322 1978]
C..1.5.1. Pohledévky za spoleéniky 053
C..1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C..1.5.3. Dohadné Géty aktivni 055
C.1.1.5.4. Jiné pohledavky 056 1322 1322 1978
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 057 82 933 -1176 81757 59 175
C.ll.2.1. Pohledavky z obchadnich vztaht 058 72 298 -1176 71122 57 079
C..2.2. Pohledéavky - oviddana nebo ovladajici osoba 059
C.l.2.3. Pohledéavky - podstatny viiv 060
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 061 10 635 10 635 2096
C.l.2.4.1. Pohledavky za spole&niky 062
C.l.2.4.2. Sociélni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 063
C.l.2.4.3. Stét - dafiové pohledavky 064 2321 2321 481
C.ll.2.4.4. Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 1452 1452 409
C.1.2.4.5. Dohadné uéty aktivni 066 527 527 126
C.l.2.4.6. Jiné pohledavky 067 6335 6335 1 080
C.I.3. Casové rozliseni aktiv 068
C.l.3.1. Naklady pristich obdobi 069
C..3.2. Komplexni néklady pristiho obdobi 070
C.I.3.3. Prijmy pristich obdobi 071
C.II. Kratkodoby finanéni majetek (i.73+74) 072
C.II.1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 073
C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
C.IV. Penézni prostredky (F.76+77) 075 15153 15153 19706
C.Iv.1. Penézni prostiedky v pokladné 076 76 76 107
C.Iv.2. Penézni prostredky na Gétech 077 15077 15 077! 19 599
D. Casové rozliseni aktiv (.79 az 81) 078 617 617 599
D.1. Naklady pfistich obdobi 079 617 617 599
D.2. Komplexni néklady pfistich obdobi 080
D.3. Prijmy pfistich obdobi 081




DOORNITE s.r.o.
Rozvaha k 31. prosinci 2025

Oznaé. PASIVA Fééi::(c: Béiniﬁ:ﬁ?tni Mlnu!é‘ ﬁf'etni
a b [ 5 6
Al Zakladni kapital (F.85+86+87) 084 12) 12)
Al Zakladni kapital 085 12 12
Al2. Vlastni podily (-) 086
Al3 Zmény zakladniho kapitalu 087
Al AzZio a kapitélové fondy (7.89+90) 088 18 148| 36 415
All1. Azio 089
All2. Kapitalové fondy 090 18 148 36 415
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 091 23 905 41230
All2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 092 -5757 -4815
All.2.3. Ocerovaci rozdily z precenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 093
All.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
All.2.5. Rozdily z ocenéni pii pfeménéach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al Fondy ze zisku (F.97+98) 096
AlllA. Ostatni rezervni fondy 097
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy 098
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (f.100+101) 099 197 022 180 614
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 197 022 180 614
Alv.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101
A.V. Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi 102 16 033 16 408
A.VI. Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku 103
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na dar z piijmu 107
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108
B.4. Ostatni rezervy 109 7 585 7314




DOORNITE s.r.o.
Rozvaha k 31. prosinci 2025

Oznaé. PASIVA Fééi::(c: Béiniﬁ:ﬁ?tni Mlnu!é‘ ﬁf'etni
a b [ 5 6
C.l Dlouhodobé zavazky (f.112+115+116+117+118+119+120+121+122) 111 144 983 136 023
C.l1. Vydané dluhopisy 112
C.l1.1. Vymeénitelné dluhopisy 113
C.l1.2. Ostatni dluhopisy 114
C.l.2. Zavazky k Uvérovym institucim 115 129 404 126 488
C.L3. Dlouhodobé piijaté zalohy 116
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztahl 117
C.1.5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
C.L.7. Zavazky - podstatny viiv 120
C.l8. Odlozeny dariovy zavazek 121 11 045 8962
C.l9. Zavazky - ostatni 122 4 534 573
C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikim 123
C.l.e.2. Dohadné Géty pasivni 124
C.l.e.3. Jiné zavazky 125 4 534 573
C.IL. Kratkodobé zavazky (F.127+130+131+132+133+134+134+136) 126 156 218 145 475
C.I.1. Vydané dluhopisy 127
C.L1.1. Vymeénitelné dluhopisy 128
C..1.2. Ostatni dluhopisy 129
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 130 91 889 81 535
C.I.3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 184 894
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaht 132 38 905 39704
C.IL5. Kratkodobé sménky k Ghradé 133
C.Il.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 25| 26|
C.IL.7. Zavazky - podstatny viiv 135
C.I.8. Zavazky ostatni 136 25215 23316
C.l.8.1. Zavazky ke spole¢nikim 137
C.l.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 138
C.ll.8.3. Zévazky k zaméstnancim 139 6123 5922
C.l.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 3357 3168
C.1.8.5. Stat - darové zavazky a dotace 141 1337 734
C.ll.8.6. Dohadné Ucty pasivni 142 13 952 13 209
c.l.8.7. Jiné zavazky 143 448 283
c.li. Casové rozlideni pasiv (f.145+146) 144
C.l1. Vydaje pristich obdobi 145
C.l.2. Vynosy pristich obdobi 146
T IR
D.1. Vydaje pfistich obdobi 148
D.2. Vynosy pidtich obdobi 149 2 507




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni
za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025
( v tisicich K& )

Obchodni firma a sidlo
DOORNITE s.r.0.

Hruskové Dvory

82

586 01 Jihlava

Ceska republika

1CO:

097 76 940

Oznat. TEXT ¢islo Skuteé v uéetnim obdobi
fadku Bé&zném Minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 01 515 461 468 959
I Trzby za prodej zbozi 02 50 884 34 070
A. Vykonova spotieba (.04 az 06) 03 377 882 334 409
A Néklady vynaloZzené na prodané zbozi 04 45 599 29 550
A2. Spotreba materialu a energie 05 258 020 237 386
A3 Sluzby 06 74 263 67 473
B. Zména stavu zasob vlastni €innosti (+/-) 07 7799 -5738
C. Aktivace (-) 08
D. Osobni naklady (f. 10+11) 09 127 952 116 268,
D.1. Mzdové naklady 10 91 490 82 895
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady " 36 462 33373
D.2.1. Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 30 437 27 499
D.2.2. Ostatni naklady 13 6025 5874
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (F.15+18+19) 14 26 796 29 205
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 30337 28721
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 30337 28721
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17
E.2. Upravy hodnot zasob 18 -3331 250
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 - 210 234
. Ostatni provozni vynosy (.21 az 23) 20 6073 5617
.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 298| 212
n.2. Trzby z prodaného materialu 22 3 060 4 336
1.3. Jiné provozni vynosy 23 2715 1089
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 6 887 7 160
F:1: Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 208 237
F.2. Prodany material 26 2068 3209
F.3. Dané a poplatky 27 1331 1310
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 271 295
F.5. Jiné provozni naklady 29 3 009 2109




DOORNITE s.r.o.
Vykaz zisku a ztraty (druhové ¢lenéni) za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

Oznat. TEXT ¢islo Skuteénost v U im obdobi
radkul Bézném Minulém
a b c 1 2
Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F.32+33) 31 100
IvV.1. Vynosy z podil - ovladana nebo oviadajici osoba 32 100
V.2, Ostatni vynosy z podili 33
G. Néklady vynalozené na prodané podily 34 12
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F.36+37) 35
VA Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo oviladajici 36
C osoba
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvissjici s ostatnim dlouhodobym financni majetkem 38
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (i.40+41) 39 255 731
VI Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovliadajici osoba 40
Vi.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 255 731
I, Uprava hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nékladové uroky a podobné naklady (i.44+45) 43 7981 7 360
Ja. Nékladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
J.2. Ostatni nékladové troky a podobné naklady 45 7981 7 360
VII. Ostatni finan&ni vynosy 46 3023 2260
K. Ostatni finanéni naklady 47 1963
L. Dan z pijmi (7.51+52) 50 4 454 4602
L.A. Dari z piijma splatna 51 2719 5037
L.2. Dani z piijma odloZené (+/-) 52 1735 - 435

_ Prevod podilu na vysledek hospodareni spoleénikiim (+/-) E__




PREHLED O PENEZNICH TOCICH
vykaz cash-flow
za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025
( v tisicich K& )

Obchodni firma a sidlo
DOORNITE s.r.o.

Hruskové Dvory 82

586 01 Jinlava

Ceska republika

1C0: 097 76 940
Bézné Gcetni Minulé Géetni
obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostiedkt a penéznich ek lentu na zaca ucetnil i 19 706 36 630
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni €innost)
Z: Ugetni zisk nebo ztréta pred zdanénim 20 487 21010
A.1. Upravy o nepenézni operace 34 529 36 154

A.1.1. Odpisy stélych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stélych aktiv, a dale umorovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému 30337 28721

majetku a goodwillu (+/-)

A.1.2. Zména stavu opravnych poloZek, rezerv (souhmny rozdil mezi koneénym stavem opravnych poloZek k majetkovym Gétim a stavem -3270 779

téchto polozek na pocatku obdobi)

A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) -178 25

A.1.4. Vynosy z podilu na zisku (-) 0 0

A.1.5. Vylétované nakladové roky (+) s vyjimkou troki zat ych do &ni dlouhodobého majetku, a vy(iétované vynosové 7726 6629

uroky (-)

A.1.6. Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace -86 0
A.* Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zmé&nami pracovniho kapitélu 55 016 57 164
A.2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -27 407 -12 094

A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich uéta asového rozliseni a dohadnych G&td aktivnich -20 300 -6 002

A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni &innosti (+/-), pasivnich G¢tlu asového rozliSeni a dohadnych &t pasivnich -7 022 1039

A.2.3. Zména stavu zasob (+/-) -85 -7 131

A.2.4. Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajicino do penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd 0 0
A** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim 27 609 45 070
A.3. Vyplacené Groky s vyjimkou Groku ych do éni dl dobéh 1] ) -7 981 -7 360
A.4. Prijaté uroky (+) 255 731
A.5. Zaplacena dar z pfijmi a za domérky dan& za minulé obdobi (-) -4 560 -3 167
A.B. Prijaté podily na zisku (+) (Ize postupovat odli$né v souladu s §43 odst. 4 vyhlasky) 0 0
A.** Cisty pené2ni tok z provozni &innosti 15 323 35 274
Penézni toky z investicni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -33976 -70 884
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 398 402
B.3. Zaptijeky a Gvéry spiiznénym osobam -6 850 -3 050
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -40 428 -73 532
Penézni toky z finanénich éinnosti
C.1. Dopady zmén dlouhodobych zavazk{, popfipadé takovych kratkodobych zavazki, které spadaji do oblasti finanéni &innosti (napfiklad 20552 21334

nékteré provozni Gvéry) na penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitélu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 0 0

C.2.1. Zvy$eni penéznich prostredkl a penéznich ekvivalent( z titulu zvySeni zakladniho kapitlu, 4Zia, popfipadé fondu ze zisku véetné 0 0

slozenych zéloh na toto zvyseni (+)

C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikim (+) 0 0

C.2.3. Dalsi vklady penéznich prostiedkl spoleénikd a akcionarl (+) 0 0

C.2.4. Uhrada ztraty spole€niky (+) 0 0

C.2.5. Pfimé platby na vrub fondl (-) 0 0

C.2.6. Vyplacené podily na zisku v&etné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto narokim a véetné finanéniho vyporadani se 0 0

spole¢niky verejné obchodni spolecnosti a komplementari u komanditnich spole¢nosti (-)
c.»* Cisty pendzni tok vztahujici se k finanéni &innosti 20 552 21334
F. Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich prostfedku -4 553 -16 924
R. Stav penéZnich prostiedku a penéznich ekvivalentd na konci uéetniho obdobi 15 153 19 706




Obchodni firma a sidlo
DOORNITE s.r.o.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
k 31. prosinci 2025
( v tisicich K&)

Hruskové Dvory 82

586 01 Jihlava

Ceska republika

ICO: 097 76 940
Ne.rozdéleny Vysledek
Zakladni Azio a ostatni| Ocefiovaci Fondy ze nz'::r:::: 4 | Jing vysledek hospodafreni Ro:;‘;:':;? °
kapital a jeho | Vlastni podily| kapitalové |rozdily a rozdily 1 i bézného . < Celkem
< L zisku ztrata hospodaieni N " vyplaté podilu
zmény fondy 2 pfemén minuljch let uéetnlh’o na zisku
#1) obdobi

Poéateéni stav k 1. lednu 2024 12 0 41 230 4922 0 159 778 0 20 836 0 226 778
Oprava chyby 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zména Ucetni metody 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podnikové kombinace 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pocatecni stav k 1. lednu 2024 upraveny 12 0 41 230 4922 0 159 778 0 20 836 0 226 778
Kapitalové transakce s vlastniky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rozdéleni zisku - pridél do fondu ze zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rozdéleni zisku - vyplata podilu na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Rgzdé]eni zisku / Pfevod ztraty - pfevod na vysledek hospodareni 0 0 0 0 0 20836 0 20 836 0 0
minulych let

Precenéni podilli metoda ekvivalence 0 0 0 -4 526 0 0 0 0 0 -4 526
Precenéni podill 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zajistovaci Ucetnictvi 0 0 0 -5211 0 0 0 0 0 -5 211
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 2024 0 0 0 0 0 0 0 16 408 0 16 408
Ostatni transakce 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koneény stav k 31. prosinci 2024 12 0 41 230 =4 815 0 180 614 0 16 408 0 233 449
Oprava chyby 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmeéna ucetni metody 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podnikové kombinace 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pocatecni stav k 1. lednu 2025 upraveny 12 0 41 230 -4 815 0 180 614 0 16 408 0 233 449
Kapitalové transakce s vlastniky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rozdéleni zisku - pridél do fondu ze zisku 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0
Rozdéleni zisku - vyplata podilu na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rgzdé'leni zisku / Prevod ztraty - prevod na vysledek hospodareni 0 0 0 0 0 16 408 0 16 408 0 0
minulych let

Precenéni podilli metoda ekvivalence 0 0 0 -3 244 0 0 0 0 0 -3 244
Precenéni podilt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zajistovaci Ucetnictvi 0 0 0 2 302 0 0 0 0 0 2 302
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 2025 0 0 0 0 0 0 0 16 033 0 16 033
Ostatni transakce - dopad podnikovych kombinaci k 1.1.2025 0 0 -17 325 0 0 0 0 0 0 -17 325
Koneény stav k 31. prosinci 2025 12 0 23 905 =5 757 0 197 022 0 16 033 0 231 215




DOORNITE

Nejvétsi vyrobce dvefi v CR

DOORNITE s.r.o.

priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2025



OORNITE

Nejvetsi vyrobce ¢

1 POPIS SPOLECNOSTI

DOORNITE s.r.o. (dale jen ,spole¢nost’) je spole¢nost s ruéenim omezenym, ktera vznikla dne
23. prosince 2020 a sidli ve Hruskovych Dvorech 82, Jihlava, PSC 586 01, Ceska republika, identifikaéni
Cislo 097 76 940. Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je truhlarstvi, podlaharstvi, malirstvi, lakyrnictvi a
natéraéstvi a dale vyroba, obchod a sluzby uvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

1.1  Statutarni organ

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2025:

Jednatelé
Jednatel A — predseda: Ing. PAVEL SATNY
Jednatel B: Ing. LUBOMIR BROUSEK
Jednatel B: Ing. DAVID KRUBNER

Za spole¢nost jednaji vzdy jednatel A a jeden jednatel B.

1.2 Organizacni struktura spolecnosti

Spolec¢nost je organizovana do &ty zakladnich utvard: vyroba, distribuce, prodej a administrativa, ktera
zahrnuje i IT oddéleni. V uéetnim obdobi nenastaly zmény v organizaéni strukture.

1.3 Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v bézném aéetnim obdobi

V roce 2025 doslo k zapisu pfemény spole¢nosti s rozhodnym dnem k 1. 1. 2025 do obchodniho rejstfiku
—viz bod 1.7 - Srovnatelnost aéetnich adaji, dusledky premény spoleénosti.

1.4  Ugetni jednotky, ve kterych ma spoleénost vice nez 20% podil na zakladnim kapitalu

Spolecnost je spoleénikem spoleénosti:
TOPDOORS s.r.0., IC 143 39 471 a Doornite d.o.o., IC 218 84 731 se 100% obchodnim podilem.

1.5 Zahrani€ni provozovna

Neexistuje.

1.6 Konsolidované zavérky

Spole¢nost neni povinna provadét konsolidaci Uc¢etnich zavérek podle §22a odst. 3 zakona ¢&. 563/1991
Sb., o Gcetnictvi ve znéni pozdéjsich predpisl. Dlvodem je, Ze pro poskytnuti vérného a poctivého obrazu
o finanéni situaci a vykonnosti konsolidaéniho celku je dostaéujici individualni uéetni zavérka konsolidujici
ucetni jednotky. To vyplyva ze skuteénosti, ze konsolidujici u€etni jednotka je 100 % materskou spole¢nosti
pouze Ucetnich jednotek uvedenych v bodu 1.4, které jsou jednotlivé i v uhrnu nevyznamné.

1.7  Srovnatelnost ucetnich udaja, dasledky premény spole¢nosti

Spole¢nost DOORNITE s.r.o. se v pribéhu uGcetniho obdobi ucéastnila pfemény formou rozdéleni
odstépenim slou¢enim ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona o pfeménach obchodnich spole¢nosti a
druzstev, a to jako spole¢nost rozdélovana, pfi¢emz nastupnickymi spole¢nostmi byly LC Hruskové Dvory
s.r.o. a 2021 real estate s.r.o. Rozhodny den pfemény byl stanoven na 1. 1. 2025 a zapis premény do
obchodniho rejstfiku byl proveden ke dni 31. 12. 2025.

Vzhledem k tomu, Ze spolec¢nost DOORNITE s.r.o. po odstépeni ¢asti svého jméni pravné nezanikla a
nadale pokracuje ve své podnikatelské ¢innosti, byly pro tuto G&etni zavérku jako srovnatelné Gdaje pouzity
Udaje z radné ucetni zavérky spole¢nosti sestavené k 31. 12. 2024, tj. z u€etni zavérky bezprostredné
predchazejici rozhodnému dni pfemény. Srovnavaci udaje uvedené ve vykazech (rozvaha a vykaz zisku a
ztraty) tak vychazeji ze stavu pied pfeménou.
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Udaje za b&zné Ggetni obdobi roku 2025 jiz zahrnuji pouze aktiva a zavazky po odst&peni &asti jmeéni.
Detailni udaje uvedené v ¢asti 3 této prilohy vychazeji v relevantnich pfipadech ze stavi po pfemeéné, tj. k
1. 1. 2025. Z tohoto dilvodu neni meziro¢ni srovnatelnost udajd plné zachovana.

V dusledku realizace premény doslo k odstépeni vymezenych &asti jméni spole¢nosti na nastupnické
spole¢nosti v rozsahu stanoveném projektem pfemény — viz nize uvedené tabulky.

Duasledky premény k 1.1.2025

Rozdlélvované Cé:)t?je T::z'll l]:;erzi l}ozdélované

R e e
V tis. K¢ netto spole¢nosti k 1.1.2025
Aktiva
Dlouhodoby nehmotny majetek 9138 0 9138
Dlouhodoby hmotny majetek 298 473 -17 088 281 385
Dlouhodoby finanéni majetek 9421 -500 8921
Zasoby 123 771 0 123 771
Dlouhodobé pohledavky 1978 0 1978
Kratkodobé pohledavky 59 175 0 59175
PenéZni prostfedky 19 706 0 19 706
Casové rozligeni 599 0 599
AKTIVA CELKEM 522 261 -17588 504 673
Pasiva
Zéakladnf kapital 12 0 12
Azio a kapitalové fondy 36 415 -17 325 19 090
Vysledek hospodatfeni minulych let 180 614 0 180 614
Zg’fds(l)et:)cilek hospodateni béZzného ucetniho 16 408 0 16 408
Rezervy 7314 7314
Dlouhodobé zavazky 136 023 -263 135 760
Kratkodobé¢ zavazky 145 475 0 145 475
PASIVA CELKEM 522261 -17 588 504 673

V disledku pfemény doslo zejména ke snizeni dlouhodobého hmotného majetku a vlastniho kapitalu
spoleénosti v rozsahu odpovidajicim odstépené &asti jméni pfevedené na nastupnické spole¢nosti.
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2 INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH

21 Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky
Ugetnictvi spolegnosti je vedeno a G&etni zavérka je sestavena v souladu se
e §zakonem &. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi ve znéni pozdé&jSich predpist,
e  § vyhlagkou MF CR &. 500/2002 Sb., kterou se provadsji néktera ustanoveni zakona o G&etnictvi,

pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi a
e § Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele &. 001 a2 023.

Ugetnictvi respektuje obecné udetni zasady, predev§im zasadu historickych cen, zasadu vécné a éasové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti G¢etni jednotky pokraovat ve svych aktivitach v
dohledné budoucnosti. Udaje pfilohy vychazeji z u&etnich pisemnosti uéetni jednotky (G&etni doklady,
Gcetni knihy a ostatni U¢etni pisemnosti) a z dal$ich podkladt, které ma ucetni jednotka k dispozici.

Ugetni zavérka spolegnosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2025 za kalendaini rok 2025.
Udaje v této ugetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

2.2 Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& vroce 2025 je odpisovan do nakladd na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
2.2.1  Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a prfedpokladané doby Zivotnosti pfisluSného majetku.
Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocget let
Software 4
Ostatni dl.nehmotny majetek 3-6

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a udrzba se Gétuji do nakladd.

2.3 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. KE v roce 2025 se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZzuje o dotace ze statniho rozpoétu. O dotaci spole€nost
Uétuje k datu pfiznani nezpochybnitelného pravniho naroku na dotaci, kterym je obvykle okamzik obdrzeni
penéznich prostfedk(l na uc¢et spole¢nosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Gctuji do nakladq.

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku predstavuje rozdil mezi ocenénim obchodniho zavodu (nebo jeho
¢asti) nabytého zejména prfevodem nebo prechodem za uplatu &i vkladem nebo ocenénim majetku
a zavazkl v ramci pfemén obchodni korporace, s vyjimkou zmény pravni formy, a souhrnem ocenéni

3
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jednotlivych slozek majetku v G€etnictvi prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo rozdélované odstépenim
snizenym o prevzaté dluhy. Aktivni ocefovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje do nakladd
rovnomérné sto osmdesat mésicl od nabyti podniku nebo jeho ¢asti nebo od rozhodného dne pfemény.

2.3.1 Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a prfedpokladané doby Zivotnosti pfisluSného majetku.
Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 30-40
Hmotné movité véci a jejich soubory 5-15
Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 15

V pfipadé majetkovych slozek, které spole¢nost pofizuje z ukonéenych pronajml se provadi odhad
zbyvaijici doby ekonomické Zivotnosti tohoto majetku s pfihlédnutim dobé&, po kterou byl tento majetek
pouzivan v pribéhu pronajmu.

2.4 Dlouhodoby finan¢ni majetek
Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi majetkové Gc€asti v podnicich s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem a zaplj¢ky s dobou splatnosti del$i nez jeden rok.

K datu ucetni zaverky jsou majetkové Ucasti ve spole¢nostech v ovladanych a fizenych osobach a v
Ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem ocenény metodou ekvivalence. Ocenéni metodou ekvivalence
vychazi z pofizovaci ceny majetkové ucasti, ktera je upravena o zmény vlastniho kapitalu obchodni
korporace, v niz ma spole¢nost majetkovou G¢ast, v rozsahu odpovidajicim mire G¢asti spole¢nosti.

2.5 Penézni prostredky
PenézZni prostfedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

2.6 Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a
vedlejsi pofizovaci naklady — zejména naklady na dopravu, balné, postovné, palety.

Vyrobky, polotovary a nedokonéena vyroba se ocenuji skuteénymi vlastnimi naklady. Vlastni naklady
zahrnuji pfimé materidlové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady. Vyrobni rezijni naklady zahrnuji
zejména naklady na najem, energie, spotfebni material, sluzby a platy rezijnich zaméstnanct.

2.6.1 Zpusob stanoveni opravnych poloZzek k zdsobam

Opravné polozky jsou vytvareny v pfipadech, kdy ocenéni pouZité v U€etnictvi je pfechodné vyssi nez
prodejni cena zasob sniZzena o naklady spojené s prodejem a na zakladé analyzy obratkovosti zasob, ktera
je doplnéna o odhad pravdépodobnosti vyuziti zasob ve vyrobé &i odhad prodejni ceny.

2.7 Pohledavky

Pohledavky se ocefuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci
opravnych polozek na vrub nakladd na jejich odhadovanou realiza¢ni hodnotu.

2.7.1 Zpusob stanoveni opravnych poloZek k pohleddvkam

Spole¢nost stanovi opravné polozky pro pochybné pohledavky podle vilastni analyzy platebni schopnosti
svych zakaznikl a vékové struktury pohledavek. V pfipadé zahajeni insolvenéniho fizeni konkrétniho
dluznika je s ohledem na zasadu opatrnosti tvorfena opravna polozka z hodnoty pohledavek k tomuto
dluznikovi. Tato opravna polozka je upravovana (zvySovana pfip. snizovana) podle vyvoje insolvenéniho
fizeni.
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2.8 \Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku. Pfipadné zvySeni nebo
sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni zavérky
zaregistrovano, se vykazuje jako zmeény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi €i nepenézitymi vklady nad hodnotu
zakladniho kapitalu. Bylo provedeno piecenéni podildl dcefinych spole¢nosti metodou ekvivalence.

Spole¢nost netvofi rezervni fond.

2.9 Zajist'ovaci ucetnictvi — zajiSténi ménového rizika

Spole¢nost v roce 2021 nacerpala bankovni uvéry, které byly v bfeznu roku 2022 prevedeny do EUR.
Strategie spole¢nosti v oblasti fizeni mé&nového rizika vyZzaduje minimalizaci expozice spole¢nosti vici
zmeénam vys$e penéznich tokll plynoucich z prodeje vyrobkl a sluzeb z diivodu pohybu ménovych kurst.

Spole¢nost se v souladu s témito pozadavky financuje Gvéry denominovanymi v EUR, které snizuiji riziko
nesouladu hodnoty budoucich penéznich tokl (vyjadieno v ekvivalentu Kg).

Metodika zajistovaciho U&etnictvi je podrobné popsana v interni uéetni smérnici ,Dokumentace
k zajistovacimu uéetnictvi‘. V tomto bodu uvadime pouze takové udaje a informace, které jsou nutné pro
pfiméfené pochopeni vykazanych udajil v pfilozenych G€etnich vykazech ze strany nezavislych uzivateld
téchto vykazd.

Spole¢nost ma vyse uvedené uvéry v EUR a tyto ur€ila jakozto zajistovaci instrument. Zajistovanou
polozku predstavuji inkasa trzeb za prodej vyrobkd a sluzeb v EUR. Budouci pfijmy jsou zahrnuty do
vypoctu testu efektivity pouze do vy$e aktualni hodnoty avérl. Spole¢nost se prostiednictvim uvért v EUR
zajistuje proti riziku zmény ménového kurzu KE/EUR.

Spolec¢nost klasifikovala transakci jako zajiténi budoucich penéznich toki (cash flow hedge). Cizoménové
uvéry klasifikovany jako zajiStovaci instrument budou k datu ucetni zavérky ocenény z titulu ménového
rizika (kurzové rozdily) a toto prfecenéni bude uétovano na uéet ocefiovacich rozdild ve viastnim kapitalu
spolegnosti.

Vzhledem k tomu, Ze kurzové rozdily ucétované pfimo do vlastniho kapitalu budou v obdobi, kdy dojde
k jejich realizaci prostrednictvim vykazu zisku ztraty, pfedmétem dané z pfijmd, bude zaroveri G¢tovano o
odlozené dani plynouci z téchto kurzovych rozdild. Vy$e odloZzeného dariového zavazku (v pripadé
kurzovych ziskd zachycenych pfimo ve vlastnim kapitalu) nebo odloZzené dariové pohledavky (v pfipadé
kurzovych ztrat), bude stanovena pomoci sazby dané platné pro nasledujici obdobi. Tato odlozena dari
bude uétovana stejné jako kurzové rozdily pfimo do vlastniho kapitalu na Gc¢et ocefiovacich rozdild.

210 Zajistovaci ucetnictvi — zajiSténi urokového rizika
Spoleénost ma sjednany bankovni Gvéry. Zakladem pro tro€eni téchto tuveért je 3M EURIBOR. Strategie
spole¢nosti v oblasti fizeni Urokového rizika vyZzaduje minimalizaci expozice spole¢nosti vi¢i zmé&nam

urokovych sazeb. V souladu s touto strategii spole€nost uzavrela urokovy SWAP, jehoz cilem je zajisténi
stabilni Urokové sazby bankovniho Gvéru.

Spole¢nost klasifikovala vySe uvedeny derivat (IR SWAP) jako derivat slouzici k zajisténi budoucich
penéznich toku (cash flow hedge) — to znamena zajistujici instrument. Zajistovanou polozkou jsou budouci
arokové vydaje z bankovniho Gvéru. Spole&nost vyhodnotila zajisténi jako efektivni. Urokovy SWAP je
proto k rozvahovému dni nebo datu, k némuz se sestavuje ucetni zavérka, ocenén na redlnou hodnotu a
toto ocenéni je uétovano na ucet ocerovacich rozdild ve vlastnim kapitalu spole¢nosti.

V obdobi, kdy dojde k zauétovani trokd prostifednictvim vykazu zisku ztraty, je do vykazu zisku a ztraty
zUétovana také odpovidajici ¢ast hodnoty derivatu.

Ocenéni derivatu realnou hodnotou je titulem pro odloZzenou dan. Vyse odlozeného darnového zavazku
(v pfipadé kladné hodnoty derivatu zachycené pfimo ve vlastnim kapitalu) nebo odlozené darové
pohledavky (v pfipadé zaporné redlné hodnoty zachycené pfimo ve vlastnim kapitalu), bude stanovena
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pomoci sazby dané platné pro nasledujici obdobi. Tato odloZzena darn bude uétovana stejné jako ocenéni
realnou hodnotou pfimo do vilastniho kapitalu na ucet oceriovacich rozdilt.

211 Cizi zdroje

Spole¢nost tvofi rezervy na budouci vydaje v pfipadech, kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti
stanovit titul, vy3i a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a €asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k uvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazki k tvérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne. Neuhrazené uroky nejsou kapitalizovany, ale spole¢nost tyto
vykazuje spole¢né s jistinou.

212 Leasing

Spole¢nost G¢tuje o najatém majetku tak, ze zahrnuje leasingové splatky do naklad( a aktivuje v pfipadé
finanéniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu konéi a uplatriuje
se moznost nakupu. Splatky najemného hrazené pfedem se ¢asove rozlisuiji.

213 Prepocty cizich mén

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v €eskych korunach pevnym mésiénim kurzem
stanovenym k prvnimu dni mésice dle kurzu vyhla$eného Ceskou narodni bankou a k rozvahovému dni
byly poloZky pené&zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do finan¢nich vynosi nebo finan¢nich nakladi
bé&Zného roku.

V ucetni zavérce (tj. ve vykazu zisku a ztraty) jsou kurzoveé rozdily (naklady a vynosy) vykazany souhrnné.

2.14 Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzZivalo odhady a prfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadl odliSovat.

215 Rezervy

Rezerva na nevybranou dovolenou je k rozvahovému dni tvofena na zakladé analyzy nevybrané dovolené
k rozvahovému dni a prilimérnych mzdovych nakladl véetné nakladd na socialni zabezpec¢eni a zdravotni
pojisténi dle jednotlivych zaméstnancd.

Rezerva na reklamace a vratky vyrobk( je tvofena na zakladé analyzy priimérného podilu takto
reklamovanych vyrobki k celkovému objemu trzeb spole¢nosti. Zarover v odhadu této rezervy se prihlizi
téz k primérné dobeé od vyroby k reklamaci vyrobku. Déle je tvofena rezerva na penalizaci za nedodrzeni
terminu dodani vyrobki nékterym velkoodbératellim, ktera je odhadnuta na zakladé primérné vyse takto
vyuétovaného penale v pfedchozich mésicich. Je tvofena i rezerva na poskytnuté marketingové sluzby na
zakladé smiuv.

2.16 Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se Gctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

Vynosy jsou zauctovany kdatu vyskladnéni zbozi a prechodu vlastnického prava na zakaznika
dle dohodnutych dodacich podminek nebo k datu uskuteénéni sluzeb a jsou vykazany po odecteni slev a

dané z pfidané hodnoty. V ramci trzeb za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb jsou rovnéz prezentovany
veskeré bonusy odbératelim.
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Urokovy vynos je &asové rozlisovan na zakladé &asové souvislosti.

2.17 Dan z pFijmu
2.17.1 Splatné

Splatna dar zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafiového zakladu s pouzitim dariové sazby platné v prvni
den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odhad splatné dané za zdariovaci obdobi je vykazovan v rezervach. V pripadé, Ze byly v prib&hu u¢etniho
obdobi placeny zalohy na dan z pfijmd, jsou tyto zalohy zohlednény pfi vypoc&tu rezervy na splatnou dar
arezerva se vykazuje jen ve vysi pfedpokladaného doplatku na dani. Pokud nastane situace, Zze na
zalohach spole¢nost zaplatila vice, nez je pfedpokladana dariova povinnost, pak se rezerva nevykazuje a
ocekavany preplatek se vykaze jako pohledavka.

2.17.2 OdloZena

OdloZena dan vychazi z uplatnitelnych prechodnych rozdili mezi G¢etni a dafiovou zakladnou aktiv,
popiipadé pasiv uvedenych v rozvaze. Odlozena dariova pohledavka nebo odlozeny danovy zavazek se
zjisti jako sougin vysledného rozdilu a pfedpokladané sazby dané z pfijmu v budoucich obdobich. O
odloZzené dafiové pohledavce je uctovano pouze tehdy, je-li vysoce pravdépodobné, Ze bude
v nasledujicich uéetnich obdobich uplatnéna.

218 Zmény zpusobu ocerovani, postupl odpisovani a postupu uétovani oproti predchazejicimu
ucetnimu obdobi

2.19 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v pfiloze uéetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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3 DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1 Dlouhodoby majetek
3.1.1  Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Pofizovaci cena

Z%ia;;?gz I Prirastky Vyrazeni Prevody 'z(ggteafgl):

Software 2250 1208 - - 3458
Ostatni DNM 12121 589 - - 12710
Nedokonéeny DNM - 463 - - 463
Celkem 2025 14 371 2260 - - 16 631

Tistok OV figacs Vwrazent JLRL (Gesy  hoanota
Software -1 929 -102 - - -2 031 - 1427
Ostatni DNM -3 304 -2 157 - - -5 461 - 7249
Nedokonéeny DNM - - - - - - 463
Celkem 2025 -5 233 -2 259 - - -7 492 - 9139

V roce 2025 byl do majetku spole¢nosti zafazen SW pro centralni spravu Switchd, ktery slouzi k fizeni a
monitorovani vyrobnich procest.

3.1.2 Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

Pofizovaci cena

Pocatecni  Priristey  UPYMY  preatovani 9512 eoneny

zUstatek (+) ) (+-) ?*' /_)y zUstatek
Pozemky 17 452 - - - - 17 452
Stavby 162 570 13 877 - - - 176 447
Hmotné movité véci a jejich soubory 267 887 22 638 -728 44 867 - 334 664
Poskytnuté zalohy na DHM 11 207 733 0 -11 207 - 733
Nedokonéeny DHM 34 668 1297 - -33 660 - 2305
Celkem 2025 493 784 38 545 -728 - - 531 601

S odkazem na bod 3.74 - Prijaté dotace na provozni ucely spoleénost na pofizeni dlouhodobého majetku
obdrzela dotaci, ze které v roce 2025 erpala ¢astku ve vysi 3 287 tis. K&.
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Opravky a opravné polozky

Ostatni

Pogateéni Odpisy Prodsie, Vyrazeni Upravy Konstny  Opreves Ugetni
. likvidace zlstatek polozky hodnota
zUstatek (+-)
Pozemky - - - - - - - 17 452
Stavby -37 668 -10 921 - - - -48 589 - 127 858
Hmotné movité véci
a jejich soubory -174 732 -17 158 - 520 - -191370 - 143 294
Poskytnuté zalohy
na DHM - - - - - - - 733
Nedokonéeny DHM - - - - - - - 2 305
Celkem 2025 -212 400 -28 079 - 520 - -239959 - 291 642

V roce 2025 doslo k obnové majetku predevsim v oblasti stroji a zafizeni, kdy se vyradily staré stroje a
nahradily se novymi. Byla pofizena filtracni jednotka CIPRES vé&etné vzduchovych ventilatord. Z dal$ich
vyznamnych investic se jedna o chaoticky sklad, délici pilu a kasirovaci stro;.

Veskery nemovity a movity majetek je zastaven ve prospéch uvérovych instituci k zajisténi zavazkd
uvedenych (viz bod 3.10).
3.1.3 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek nevykazany v rozvaze

V souladu s G€etnimi postupy, popsanymi v bodé 2.2 a 2.3, uétovala spole¢nost ¢ast dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku do naklad(i v roce jeho pofizeni. Za rok 2025 vyse takto pofrizeného
majetku neuvedeného v rozvaze ¢inila v pofizovacich cenach 2 262 tis. K¢.

3.1.4 Dlouhodoby finanéni majetek

v tis. K¢
Spole¢nost 1o OVII:;;;}ici Zéklaqni kavpitél r:i:lrﬁlgt;ll; Vla§t’n ,'. Hodn’ota
osoby (v tis. K¢&) (v tis. K&) kapital podilu
TOPDOORS s.r.0. 143 39 471 100 % 12 - -15 833 0
DOORNITE d.o.0. 218 84 731 100 % 29 12 282 2 005 2 005

*lidaje z neauditovanych tcetnich zavérek

Spole¢nost precenuje podily metodou ekvivalence — sniZzeno na hodnotu vlastniho kapitalu dcefinych
spole¢nosti.

Hodnota podilu ve spole¢nosti TOPDOORS s.r.o0. byla v dlisledku zaporné hodnoty vlastniho kapitalu této
spole€nosti snizena na nulovou hodnotu. DalSi podil na ztratach této spoleénosti jizZ neni vykazovan, nebot
Spole¢nost nema pravni ani faktickou povinnost tyto ztraty kryt.

Poskytnuté financovani této spole¢nosti je vykdzano samostatné v ramci Zapujéek a uvérd — ovladana a
ovladajici osoba a vedeni spole¢nosti posoudilo jeho navratnost.

Zapujcky a avéry — ovladana a ovladajici osoba

Spole¢nost dale poskytla bezuro¢ny nekomitovany uvér spoleénosti TOPDOORS s.r.o., jehoz zUstatek k
31.12.2025 predstavuje ¢astku 13 600 tis. K& Konecna splatnost uvéru je 31.12.2028.
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3.2 Zasoby

Ocenéni nepotfebnych, zastaralych a pomalu obratkovych zasob se snizuje na prodejni cenu
prostfednictvim uctu opravnych poloZzek, ktery se v pfilozené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce.
Opravna polozka byla stanovena vedenim spole¢nosti na zakladé predpokladané pouzitelnosti
a prodejnosti jednotlivych polozek zasob (viz bod 3.4).

Veskeré zasoby jsou zastaveny ve prospéch uvérovych instituci k zajisténi zavazkd uvedenych v bodé
3.10.

3.3 Pohledavky

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2025 vytvoreny opravné
polozky na zakladé vékové struktury jednotlivych pohledavek (viz bod 3.4).

3.3.1  Pohledavky z obchodnich vztahi

Pohledavky z obchodnich vztah( — kratkodobé po Ihiité splatnosti k 31.12.2025 byly ve vysi 16 622 tis. K¢
(k 1.1.2025: 7 770 tis. K&). Pohledavky z obchodnich vztahli — dlouhodobé byly k 31.12.2025 ve vysi
0 tis. Ké (k 1.1.2025: 0 tis. K¢).

Veskeré pohledavky z obchodniho styku jsou zastaveny ve prospéch uvérovych instituci k zajisténi
zavazkl uvedenych viz bod 3.10.

3.4 Opravné polozky
Opravné polozky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 3.1, 3.2 a 3.3).

Zmeény na uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné polozky k: Zistatek k 1.1.2025 rozngfér:iao?rzaﬂvértlg\éﬁnpioélioiek k 321cﬁt23.t;gz5

dlouhodobému majetku 0 0 0
zasobam 11 740 -3 331 8 409
pohledavkam — zakonné 477 141 618
pohledavkam — ostatni 909 -351 558

3.5 Casové rozliseni aktiv

Naklady pristich obdobi jsou k 31.12.2025 Gc¢tovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a €asové
prislusi.

Predstavuji zejména naklady na pojisténi, pfedplacené sluzby, licence a dalniéni znamky, které plati pro
nasledujici ucetni obdobi.

3.6  Vlastni kapital

Na zakladé rozhodnuti valné hromady konané 09.07.2025 byl zisk za rok 2024 v celkové vysi 16 408 tis. K&
pfeveden na UCet Nerozdéleného zisku minulych let. O vysledku hospodareni za rok 2025 bude
pravdépodobné rozhodnuto tak, Zze bude cely pfeveden na u¢et Nerozdéleného zisku minulych let.

Oceniovaci rozdily z pfrecenéni majetku a zavazki predstavuji Cisty zaporny dopad do viastniho kapitalu ve
vysi - 5 757 tis. KE€. Tento dopad je tvoren kladnymi vlivy ze zajistovaciho ucetnictvi (4 860 tis. K& a 671
tis. K&) a zapornymi vlivy z titulu souvisejici odlozené dané (-1 021 tis. K& a -141 tis. K&) a precenéni podill
metodou ekvivalence (-10 126 tis. K¢).
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3.7 Rezervy

Zmény na uétech rezerv (v tis. K&):

Tvorba, zuétovani a

Rezervy Zustatek k 1.1.2025 rozpusténi rezerv Zustatek k 31.12.2025
Rezerva na dan 0 0 0
Ostatni 7314 271 7 585

Spole¢nost k rozvahovému dni provedla odhad dafové povinnosti na dan z pfijmu pravnickych osob za rok
2025 ve vysi 2 737 tis. KE. Zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob byly uhrazeny ve vysi 5 058 tis. K¢.
Rezerva na dari je ve vySi 0 tis. KE. Rozdilem mezi odhadem splatné dané a zaplacenymi zalohami vznikla
Spole¢nosti dafiova pohledavka ve vysi 2 321 tis. Ké, ktera je vykazana na radku rozvahy Stat— dariové
pohledavky.

Ostatni rezervy jsou tvofeny zejména rezervou na nevy€erpanou dovolenou, na zavazky dle internich
predpisu, na pfipadné reklamace, penalizace, marketing apod. stanovenych podle Géetnich politik — viz
bod 2.15.

3.8 Dlouhodobé zavazky

Spole¢nost v dlouhodobych zavazcich vykazuje odloZzeny dafiovy zavazek k 31.12.2025 ve vysSi
11 045 tis. Ké (k 1.1.2025: 8 962 tis. K&) — viz bod 3.11.2.

Dale v dlouhodobych zavazcich spole¢nost vykazuje k 31.12.2025 zavazky vaéi tvérovym institucim — viz
bod 3.10.

3.9 Kratkodobé zavazky

3.9.1  Zavazky z obchodnich vztahi

Z celkové hodnoty zavazkl z obchodnich vztahil spole¢nost k 31.12.2025 eviduje 556 tis. KE zavazku po
Ihaté splatnosti (k 1.1.2025: 88 tis. K&).

K 31. 12. 2025 spole¢nost neeviduje zavazky se splatnosti del$i nez 5 let.

3.9.2 Zavazky ze sociélniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Zavazky z titulu zdravotniho pojisténi a socialniho zabezpeceni k 31.12.2025 byly ve vysi 3 357 tis. K&
(k 1.1.2025: 3 168 tis. K&). Zadné z téchto zavazkll nejsou po splatnosti.

3.9.3 Stat - dariové zavazky a dotace
Z&dné zavazky z titulu dani nejsou k 31.12.2025 po splatnosti.

3.9.4 Dohadné poloZky pasivni
Dohadné polozky pasivni pfedstavuji zejména:

Polozka k 31.12. 2025 k 1.1.2025
Nevyfakturované dodavky materialu, energie a sluzeb 831 277
Obratové bonusy a pfispévky na marketing 10 288 10 212
Odmeény zaméstnancim a jiné zaméstnanecké pozitky 2718 2 096

Dodavatelé — Nevyfakturované dodavky — dl. majetek - -

Ostatni 115 624

Celkem 13 952 13 209
11
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3.10 Bankovni tuvéry

Financovéni Ko_neéné ’s,pla'tnost Zlstatek Splatné Splatné

nejmladsiho Gvéru k 31.12.2025 do 1 roku nad 1 rok
Bankovni Gvéry 05.08.2028 221 293 91 889 129 404
Celkem 221 293 91 889 129 404

Spole¢nost u véech tvérl eviduje zastavni prava k vécem nemovitym a movitym, k pohledavkam, k podilu,
k pohledavkam z bankovnich Gétll a k pohledavkam z pojistnych smluv ve prospéch poskytovatelim

bankovnich uvera.

Na zajisténi urokd z bankovniho uvéru byly sjednany urokové swapy. Ty jsou sjednany na obdobi od
9.3.2022 — 30.6.2028 - v realné hodnoté k 31.12.2025: 998 tis. K& a na obdobi od 12.11.2024 — 31.12.2027

— v realné hodnoté k 31.12.2025: -328 tis. K¢.

Redlna hodnota téchto swapl( ve vysi 998 tis. K& je vykazana v Jinych dlouhodobych pohledavkéch
a - 328 tis. K& v Jinych dlouhodobych zavazcich. Zajistovanou sazbou je 3M EURIBOR. Vice viz bod 2.10.

3.11 Dan z prfijmu
3.11.1 Splatna

Zustatek na radku L. 1. - Dari z prijmi splatna tvori odhad splatné dané na rok 2025 a rozdil mezi odhadem

splatné dané a skute¢né vy¢€islenou dariovou povinnosti dle dariového pfiznani pro rok 2024.

3.11.2 OdloZena dari

Zustatek z titulu odloZené dané Ize analyzovat nasledovné:

31.12.2025 31.12.2024

5 5 Odlozena dariova Odlozeny dariovy Odlozena dariova Odlozeny dariovy
PoloZky adlaZene dané pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi ucetni a dafiovou zUstatkovou
cenou dlouhodobého majetku =13 504 ) -12482
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam 117 - 191 -
OP k zasobam 1766 - 2232 -
OP k dlouhodobému majetku - - - -
Rezervy 1593 - 1536 -
Dohadné polozky 144 - 111 -
Dariova ztrata z minulych let - - - -
Hedging — zajisténi uroku -1 020 - -255
Hedging — realna hodnota derivatu -141 - -295
Celkem 3620 -14 665 4070 -13 032
Netto (+pohledavka / - zavazek) -11 045 -8 962
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3.12 Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze
3.12.1 Majetek najaty formou finanéniho leasingu

Spole¢nost neeviduje Zadny majetek najaty formou finanéniho leasingu.

3.12.2 Majetek najaty formou operativniho leasingu

Spole¢nost eviduje k 31.12.2025 operativni leasingy a najemni smlouvy, ze kterych vyplyvaji zavazky
splatné do 1 roku a nad 1 rok viz nize:

z 2 2 " Zavazky Zavazky
Zavazky splatné Zavazky splatné < o
dok1yro?(u od 1kz° g let splatné nad 5 Z pronajmu
let celkem
Operativni leasing v tis. K& 205 168 0 93
Operativni leasing v tis. EUR 1 0 0 1

3.12.3 Investice ve fazi objednavky

Spole¢nost eviduje k 31.12.2025 investice ve fazi objednavky na pofizeni strojniho zafizeni ve vysi 733 tis.
KE.

3.12.4 Ostatni majetek a zavazky nevykazané v rozvaze

Vedeni spole¢nosti si neni védomo Zadnych soudnich spor( v rliznych stadiich Fizeni vedenych vici
spole¢nosti.

Kromé majetku a zavazki uvedenych v bodé 3.1.3 a v tomto bodé&, neeviduje spole€¢nost zadny jiny takovy
majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy).

3.13 Informace o spfiznénych osobach

Spole¢nost poskytla v roce 2022 bezuro¢ny nekomitovany tuver spole¢nosti TOPDOORS s.r.o. V roce 2023
byl podepsan dodatek €. 1 a dodatek ¢&. 2 k této smlouvé. V roce 2025 byl podepsan dodatek €. 3, pficemz
zustatek poskytnutého Gvéru k 31.12.2025 je ve vys$i 13 600 tis. K& a je vykazan na radku rozvahy Zapajcky
a uvéry — ovladanéa nebo ovladajici osoba. Koneéna splatnost uveru je 31.12.2028.

Spoleénost eviduje pohledavku z obchodnich vztaht vigi spole¢nosti TOPDOORS s.r.o. ve vySi 11 818 tis.
K¢, zavazek z obchodnich vztaht neeviduje.

Byly prodany zasoby spole¢nosti TOPDOORS, z €ehoZ plynou vynosy v ¢astce 14 877 tis. KE. Naklady
vigi spole¢nosti TOPDOORS jsou ve vysi 0 tis. K&. Dale spole¢nost eviduje vic&i spole¢nosti TOPDOORS
ostatni vynosy ve vysi 569 tis. K& (dopravné a dalsi sluzby).

Spole¢nost eviduje podil u spoleénosti DOORNITE d.o.o. ve vySi 29 tis. KE a poskytla této spole¢nosti
piispévek mimo ZK ve vysi 12 282 tis. K&.

Spole¢nost neeviduje pohledavky z obchodnich vztah(l vié&i spole¢nosti DOORNITE d.o.o., zavazky
z obchodnich vztaht eviduje ve vysi 120 tis. K¢&.

Dale spole¢nost eviduje vici spole¢nosti DOORNITE d.o.o0 zavazek ve vysi 25 tis. K& z titulu nesplaceného
zakladniho kapitalu.

Byly prodany zasoby spole¢nosti DOORNITE d.o.0., z ¢ehoz plynou vynosy v ¢astce 372 tis. KE. Naklady

vUci spole¢nosti DOORNITE d.o.0. jsou ve 0 tis. KE. Déle spole¢nost eviduje vici spole¢nosti DOORNITE
d.o.o. ostatni vynosy ve vysi 84 tis. K& (dopravné, prodej majetku a dalsi sluzby).
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3.14 Prijaté dotace na provozni uéely

Spole¢nost €erpa jeden dotaéni titul na naklady spojené se zvySenim digitalni urovné spolenosti.
Nezpochybnitelny pfislib z titulu dotaci, ve vysi 5 795 tis. K&, vykazuje spoleénost na fadku rozvahy Jiné
pohledéavky.

3.15 Informace o vynosech

Rozpis vynostl spole¢nosti z bézné ¢innosti (v tis. KE&):

2025
Domaci Zahraniéni Celkem
Zbozi 41 644 9240 50 884
Vyrobky a sluzby 323 529 191 932 515 461
Vynosy celkem 365173 201 172 566 345

Spole¢nost prodava své vyrobky Siroké paleté zakaznikl ze stavebniho a vyrobniho odvétvi.

3.16 Osobni naklady
Rozpis osobnich nakladud (v tis. KE):

2025
Prameérny prepoéteny pocet zaméstnanct 180,61
z tohoto pocet vedoucich zaméstnancu 17
Mzdy 91 490
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 30437
Ostatni naklady 6 025
Osobni naklady celkem 127 952

V roce 2025 neobdrzeli ¢lenové statutarnich organt z divodu jejich funkce zadné odmeény. Vedouci
pracovnici maji k dispozici firemni automobily i k osobnim G&eliim.

3.17 Vydaje na vyzkum a vyvoj

Na vyzkum a vyvoj spole¢nost v roce 2025 nevynalozila zadné vydaje.

4 NASLEDNE UDALOSTI

Po datu uc¢etni zavérky nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny dopad na Gc¢etni zavérku
k 31.12.2025.
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

v souladu s § 82 zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni (,,ZOK*)

Spole¢nost: ~ DOORNITE s.r.o.
Hruskové Dvory 82, 586 01 Jihlava

1CO: 097 76 940

Datum sestaveni: 31.03.2026
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Statutarni organ spole¢nosti DOORNITE s.r.o., (dédle téz jen “Spole€nost) zpracoval
nasledujici zpravu o vztazich ve smyslu § 82 odst. 1 zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich, déle jen “Zékon o obchodnich
korporacich®), za G¢etni obdobi kalendainiho roku 2025 (déle jen “Rozhodné obdobi*)

Popis ucetni jednotky

Firma:

IC:

Sidlo:

Pravni forma:
Spisova znacka:

Doormnite s.r.o.

097 76 940

Hruskové Dvory 82, 586 01 Jihlava
Spole¢nost s ru¢enim omezenym

C 127132 vedena u Krajského soudu v Brné

I. STRUKTURA VZTAHU

» Ovladajici osoby

V obdobi 01.01.2025 do 31.12.2025 byla Spole¢nost ovladana péti spole¢niky ve sloZeni:

- Ing. Pavel Satny, nar. 2.3.1970, bytem Betlémska 280/5, 390 01 Tabor,

- Ing. Lubomir Bfousek, nar. 23.11.1976, bytem &.p. 293, 582 53 Stoky,

- Ing. David Krubner, nar. 20.06.1972, bytem na Slatince 3279/3, Zab¢hlice,
106 00 Praha 10,

- Ing. Lumir Fiillsack, nar. 5.4.1970, bytem U Farmy 188, 417 63 Zalany

- aspolec¢nosti Ecoplanet s.r.o. se sidlem Litomeétické 280/48, 418 01 Bilina,
IC 272 78 409, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 22166

(dale jen “Ovladajici osoby®).

» Ovladané osoby

Firma:

IC:

Sidlo:

Pravni forma:
Spisova znacka:

Doornite s.r.o.

097 76 940

Hruskové Dvory 82, 586 01 Jihlava
Spole¢nost s ru¢enim omezenym

C 127132 vedena u Krajského soudu v Brné

» Ostatni propojené osoby

Firma:

IC:

Sidlo:

Pravni forma:
Spisova znacka:

TOPDOORS s.r.o

143 39 471

Na Slatince 3279/3, Zabehlice, 106 00 Praha 10
Spolecnost s ru€enim omezenym

C 364215 vedena u Méstského soudu v Praze
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Firma: LC Hruskové Dvory s.r.o.

IC: 171 28 692

Sidlo: Hruskové Dvory 82, 586 01 Jihlava

Prévni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Spisova znacka: C 128737 vedena u Krajského soudu v Brné
Firma: 2021 real estate s.r.o.

IC: 212 58 988

Sidlo: Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Prévni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Spisova znacka: C 399093 vedena u Méstského soudu v Praze
Firma: 2021 investment a.s.

IC: 218 37 121

Sidlo: Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Spisovéa znacka: B 28982 vedena u Méstského soudu v Praze
Firma: Doornite d.o.o. Beograd

IC: 218 84 731

Sidlo: Grigorija Bozoviéa 22

11080 Zemun, Beograd

II. ULOHA OVLADANE OSOBY

Spole&nost piisobi jako vyrobce dveti a zarubni. Spole¢nost tyto produkty vyrabi v Ceské
republice a distribuuje prodejctim nejen v Ceské republice a Slovenské republice, ale i
v dalich evropskych zemich. Spole€nost jakozto ovladana osob je ve své ¢innosti v zasadé
nezavislou a autonomni pravnickou osobou.

III. ZPUSOB OVLADANI OVLADANE OSOBY

Spole¢nost je ovladana Ovladajicimi osobami (tj. svymi spole¢niky). Ovladani a fizeni
Spolecnosti ovladajicimi osobami je ¢inéno prostfednictvim rozhodnuti valné hromady.
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IV. PREHLED JEDNANi UCINENYCH NA POPUD NEBO V ZAJMU
OVLADAJICH OSOB NEBO JIMI OVLADANYCH OSOB, KTERA
PRESAHUJI 10% VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY
ZJISTENEHO PODLE UCETNI ZAVERKY

V rozhodném tcetnim obdobi nebyla ovladanou osobou u¢inéna Z4dné jednani na popud
nebo v z&jmu ovladajicich osob nebo jimi ovladanych osob, ktera by se tykala majetku, jehoz
hodnota by piesahovala 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle tcetni
zavérky za tucetni obdobi bezprostiedné¢ predchazejici obdobi, za néZ je tato zprava
vypracovana.

V. SMLOUVY PLATNE MEZI SPpLEéNOSTi A OVLADAJICIMI
OSOBAMI NEBO JIMI OVLADANYCH OSOB

Ovladajici osoby (tj. Ing. Pavel Satny, Ing. Lubomir Bfousek a Ing. David Krubner) maji
uzaviené pracovni smlouvy se Spole€nosti.

Spole¢nost DOORNITE s.r.o. poskytla spole¢nosti TOPDOORS s.r.o. beziroény
nekomitovany Gvér — na zaklad¢ smlouvy o nekomitovaném uvéru.

Spole¢nost DOORNITE s.r.o. poskytla spole¢nosti 2021 real estate s.r.o0. nekomitovany uver
—na zékladé smlouvy o nekomitovaném uvéru.

Spoleé¢nost DOORNITE s.r.o. piijala od spole€nosti 2021 real estate s.r.o. nekomitovany
uvér — na zékladé smlouvy o nekomitovaném uvéru.

Spole¢nost DOORNITE s.r.o. poskytla spole¢nosti 2021 investment a.s. nekomitovany uvér
— na zaklad€ smlouvy o nekomitovaném uvéru.

Déle spole¢nost DOORNITE s.r.o. poskytla spole¢nosti DOORNITE d.o.0. vklad mimo
zakladni kapital — na zdklad¢ Rozhodnuti o povinnosti vkladu mimo zékladni kapital.

VI. ZHODNOCENI VZTAHU

Statutarni orgén Spolecnosti prohlasuje, Ze na zaklad€ zhodnoceni vztahti Spolecnosti a jeji
Ovladajici osobou, Ovladajicimi osobami a Propojenymi osobami v rozhodném obdobi
dospél k zavéru, Ze Spolecnosti neplynuly v rozhodném obdobi z té€chto vztahti zadné
zvlastni vyhody a/nebo nevyhody ani rizika.

VIIL. POSKYTNUTA PLNENi A PRIPADNA UJMA VZNIKLA OVLADANE
OSOBE A ZPUSOB JEJICH VYROVANI

Na zékladé¢ vztahi mezi Spole¢nosti a Ovladajici osobou, Ovladajicimi osobami ¢&i
Propojenymi osobami, ani jinych pravnich jednani, které byly Spole€nosti u¢inén na popud
nebo v zdjmu téchto osob v Rozhodném obdobi, Spole€nosti nevznikla Zadnd Gjma.

4



DOORNITE

Nejvétsi vyrobce dyefi v CR

VIII. ZAVERECNA PROHLASENI

Statutarni organ Spole¢nosti prohlasuje, Ze do této zprav o vztazich vyhotovené dle §82 ZOK
pro rozhodné obdobi uvedl veskeré a Uplné informace, které jemu jsou k datu vyhotoveni
této zpravy zname a ze s pé¢i fadného hospodéie vynalozil veskeré usili, které po ném lze
spravedlivé pozadovat ke zjisténi veSkerych informaci, které je do této zpravy o vztazich
nezbytné uvést a ke zjisté€ni okruhu dalSich ptipadnych propojenych osob.



